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v predpokladanej celkovej menovitej hodnote 15.000.000 EUR splatné v roku 2029

ISIN: SK4000027447

Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 15.000.000 EUR (slovom pé&tnast miliénov eur),
splatné v roku 2029 (dalej len ,Dlhopisy” alebo , Emisia“), ktorych emitentom je spolo¢nost Pro Partners
Development, s.r.o., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — Staré Mesto, Slovenska republika, 1CO: 44
282 214, zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava lll, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 53472/B (dalej
len ,,Emitent”), su vydavané podla slovenského prava v zaknihovanej podobe vo forme na doruditela. Emitent
po vydani Dlhopisov poziada o ich prijatie na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych
papierov v Bratislave, a.s. (dalej len ,,BCPB“), ale nemozno zarucit, Ze Ziadost bude prijata. Menovita hodnota
kazdého Dlhopisu je 1.000 EUR (slovom jedentisic eur). Verejnd ponuka bez zverejnenia prospektu na zaklade
vynimky v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017, (dalej len
»Nariadenie o prospekte”) ¢lanok 1, odsek 4, pismeno b) ,ponuka cennych papierov urcenda menej ako 150
fyzickym alebo prdvnickym osobam na ¢lensky stat, ktoré nie su kvalifikovanymi investormi.” trvala odo dna
9. juna 2025 az do zverejnenia tohto prospektu.

Den emisie Dlhopisov, bol stanoveny na 19. juna 2025 (dalej len ,,Den vydania Dlhopisov“). Emitent zaroven
vyhlasuje, Ze Emisia bola vydand na zaklade spristupnenych emisnych podmienok na webovom sidle Emitenta
dna 19. juna 2025 (dalej len ,,Emisné podmienky”), ktory predstavuje primarny den upisovania Dlhopisov.
Verejnd ponuka s povinnostou zverejnit prospekt v zmysle ¢l. 3 Nariadenie o prospekte bude trvat od dna
zverejnenia tohto prospektu az do 18. juna 2026. Emitent vydal ku dfiu zostavenia tohto prospektu spolu
7.971 ks Dlhopisov v Menovitej hodnote Dlhopisu 1.000 Eur v celkovom objeme 7.791.000 Eur.

Zavazky Emitenta z Dlhopisov su zabezpelené rucitelskym vyhlasenim Rucitela, ktorym je spolo¢nost Pro
Partners Holding, a.s., zaloZend a existujlca podla prava Slovenskej republiky, so sidlom Maly trh 2/A, 811 08
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47 257 521, LEI: 097900BGMJ0000059415, zapisana v Obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sa, vlozka ¢. 6132/B (dalej len ,,Ruéitel”), v prospech vietkych
Majitelov Dlhopisov.

Dlhopisy st Uro¢ené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 6,80 % p.a. . Urokové vynosy budu vyplacané pocas
Zivotnosti Emisie jedenkrat ro¢ne, vzdy k 19. junu daného kalendarneho roka. Prva platba urokovych vynosov
bude vykonanad 19. juna 2026. Blizéie podkapitola 6.3 ,OPIS CENNYCH PAPIEROV PONUKANYCH
A PRIJMANYCH NA OBCHODOVANIE A DALSIE PODMIENKY DLHOPISOV“. Dlhopisy su jednorazovo splatné 19.
juna 2029. Platby z Dlhopisov budu vykonavané vyluéne v mene euro a z platieb Majiteflom Dlhopisov budu
zrazané prislusné dane a poplatky pozadované platnymi pravnymi predpismi. Emitent nebude povinny
vykonat dalsie platby Majitelom Dlhopisov ndhradou za takéto zrazky. Blizsie ¢lanok 4.3.19 ,,Zdanenie, odvody
a devizovd reguldcia v Slovenskej republike”. Tento prospekt (dalej len ,Prospekt”) bol vypracovany pre Gcely
verejnej ponuky Dlhopisov aich prijatia na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB v sulade
poZiadavkami na obsah uvedenych v Prilohe 6, Prilohe 14, Prilohe 21 av Prilohe 22 Delegovaného
nariadenia o prospekte ¢. 2019/980. Sthrn pozostédva zo Styroch oddielov 1 az 4 a ich prislusnych pododdielov.
Dlhopisy neboli povolené ani schvalené Ziadnym spravnym organom akejkolvek jurisdikcie s vynimkou
Narodnej banky Slovenska. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, su zodpovedné za
dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych $tatoch vztahuju na ponuku, nakup alebo predaj Dlhopisov,
alebo na drZanie a rozsirovanie akychkolvek materidlov tykajucich sa Dlhopisov (vratane tohto Prospektu).
BlizSie ¢lanok 4.3.18 ,,0bmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja DIhopisov”.

Tento Prospekt bol vyhotoveny k 12. septembru 2025 a informdcie v iom uvedené su aktualne iba k tomuto
driu. Platnost Prospektu je 12 mesiacov odo dinia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni Prospektu, t.j.



do uplynutia datumu 17.septembra 2026. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia neznamen3,
Ze informdcie v iom uvedené zostdvaju pravdivé v tento neskorsi den a investori musia pre Gcely rozhodnutia
investovat do Dlhopisov zvazit vietky dalSie informacie, ktoré Emitent uverejnil po dni vyhotovenia Prospektu
a tiez iné verejne dostupné informacie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom neschvalil akékolvek iné vyhldsenie
alebo informacie, nez su uvedené v tomto Prospekte.

Hlavny manazér
Pro Partners Development s.r.o.
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1. SUHRN

Tato Cast Prospektu predstavuje Sthrn, ktory spifia vietky naleZitosti podla Nariadenia o prospekte,
ktory sa ma uverejnito prospekte, Delegovaného nariadenia Komisie (ES) &. 2019/980, ktorym sa dopifia
nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial ide o format, obsah, preskimanie a
schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa rusi nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 (dalej len
"Delegované nariadenie o prospekte €. 2019/980") a Delegovaného nariadenia komisie (EU) 2019/979,
ktorym sa doplfia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial ide o regulatné
technické predpisy tykajuce sa klucovych financnych informacii v suhrne prospektu, uverejnenia a
klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikatného portalu,
a ktorym sa rusi delegované nariadenie Komisie (EU) ¢. 382/2014 a delegované nariadenie Komisie
(EU) 2016/301 (dalej len "Delegované nariadenie o prospekte € 2019/979" aspolu s Delegovanym
nariadenim o prospekte ¢&. 2019/980 dalej len ,Delegované nariadenia o prospekte”), vratane
poZiadaviek na obsah uvedenych v Prilohe 6, Prilohe 14, Prilohe 21 a Prilohe 22 Delegovaného
nariadenia o prospekte ¢. 2019/980. Suhrn pozostdva zo Styroch oddielov 1 az 4 a ich prislusnych
pododdielov.

Oddiel 1 - UVOD

Upozornenia.

Suhrn predstavuje tUvod samotného Prospektu, ktory vydava Emitent pre potencialnych
investorov a su v nom zhrnuté fundamentdlne informacie o Rucitelovi, Emitentovi a nim
emitovanych Dlhopisoch. Tento sihrn nepredstavuje vyéerpavajucu Cast Prospektu,
neobsahuje vsetky informacie, ktoré mozu byt pre potencidlnych investorov vyznamné
a na zaklade ktorych mézu uskutodnit svoje investi¢né rozhodnutie.

Suhrn v Ziadnom pripade nesliZzi ako investicné odporucanie akazdy zaujemca
o investovanie do Dlhopisov by mal komplexne preskimat predmetny Prospekt ako
celok.

Investorovi moze hrozit, Ze strati vetok investovany kapitél alebo jeho ¢ast.

Ak bude na sude vzneseny ndarok na zdklade informacii obsiahnutych v Prospekte,
Zalujucemu investorovi moze byt pred zafatim sudneho konania uloZena povinnost
znasat naklady spojené s prekladom Prospektu do uradného jazyka krajiny, v ktorom bol
vzneseny navrh na sudne konanie v pripade, Ze Prospekt nie je v tomto jazyku, pokial
nebude v sulade s pravnymi predpismi ustanovené inak.

Obcianskopravnu zodpovednost za spravnost informacii maju len tie osoby, ktoré
predlozZili sihrn Prospektu vratane jeho prekladu (pokial je vyhotoveny), ale len
v pripade, ked tento suhrn je zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi ¢astami
Prospektu, alebo neobsahuje v spojeni s inymi ¢astami Prospektu klticové informacie,
ktoré maju investorom pomaoct pri rozhodovani sa o investovani do Dlhopisov Emitenta

Nazov a
medzindrodné
identifikacné
Cislo (ISIN)
danych cennych
papierov.

Nazov dlhopisu: PPD I
ISIN: SK4000027447

Totoinost a
kontaktné
udaje emitenta
vratane jeho
identifikatora

Emitent: Pro Partners Development, s.r.o.
Sidlo: Maly trh 2/A, 811 08, Bratislava,

1€0: 44 282 214, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, oddiel:
Sro, vlozka cislo: 53472/B




pravneho
subjektu (LEI).

LEl identifikator: 097900CAKA0000039842
E-mail: info@ppdevelopment.sk

Tel. kontakt: +421 2 3352 6915

Fax: +421 2 3352 6966

TotoZnost

a kontaktné
udaje
prislusného
organu, ktory
schvaluje
Prospekt.

Narodnd banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava
Tel. kontakt: +421 2 5787 1111
Fax: +421 2 5787 1100

Datum
schvalenia
prospektu.

17. september 2025

Oddiel 2 - KLUCOVE INFORMACIE O EMITENTOVI

Pododdiel 2.1 — Kto je emitentom cennych papierov?

PoZiadavka na zverejnenie

Pravna forma,
pravo, podla
ktorého
vykonava
¢innost, a krajina
registracie
Emitenta.

Pravnou formou Emitenta je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym.

Emitent vykonava svoju ¢innost v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky,
najma (ale nie vylu¢ne) podla nasledovnych predpisov:

- zakon €. 513/1991 Zb. - Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,0bchodny zakonnik” )

- zakon €. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,Obc¢iansky zakonnik“)

- zadkon ¢&. 455/1991 Zb. o Zivhostenskom podnikani vzneni neskorsich
predpisov (dalej len , Zivnostensky zakon“)

- zadkon ¢&. 566/2001 Z.z. ocennych papieroch ainvesti¢nych sluzbach
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,Zakon o cennych papieroch”

- zakon ¢&. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»,Zakon o dlhopisoch”)

- zdkon ¢ 7/2005 Z.z. vzneni neskorSich predpisov o konkurze
a restruktualizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,,Zakon
o konkurze”)

- zakon €. 595/2003 Z. z. o dani prijmov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Zakon o dani z prijmov”)

Hlavné c¢innosti
Emitenta.

Hlavnou ¢&innostou Emitenta je ziskavanie externého financovania  primarne
prostrednictvom emitovania zmeniek a vydavania dlhopisov ako aj prijimania poziciek.
Prostriedky ziskané z tychto externych zdrojov financovania Emitent pouziva na rozvoj
realitnych projektov, zvyfajne vo faze prebiehajiceho permittingu spolo¢nosti
v Skupine Pro Partners Holding (dalej len ,,Skupina“) so ziskovou marzou.

Hlavni akcionari
Emitenta a
informacie o tom,
kym je priamo

Akciondarom Emitenta je:

Pro Partners Holding, a.s., ktord vlastni 100% priamy obchodny podiel
v Emitentovi




alebo nepriamo
vlastneny alebo

Materska spolocnost Pro Partners Holding, a.s. zaroven vystupuje ako Ruditel za
Dlhopisy emitované Emitentom.

ovladany.

Hlavni vykonni Konatel’

tladlte,ha/ Petr Matovi¢ — vznik funkcie 12.04.2017
Statutarne

organy Emitenta.

Skupina Emitent je jednou z dcérskych spolo¢nosti Skupiny.
Emitenta: Emitent ma majetkovu Ucast v jednej spoloc¢nosti:
Moutain View residences s.r.o. — 90%-ny podiel
Statutarny Auditorom Emitenta je auditorskd spolo¢nost: FS Consulting, s.r.o., licencia UDVA ¢.
auditor: 342, Cintorinska 21, 811 08 Bratislava, ICO: 44 733 780.

Oddiel 2 - KLUCOVE INFORMACIE O EMITENTOVI

Pododdiel 2.2 — Klucové financné informdcie tykajiuce sa Emitenta.

Poziadavka na zverejnenie

Nasledujuce tabulky uvadzaju prehlad historickych financnych udajov Emitenta za financny rok konciaci
31.12.2024 a 31.12.2023. Financ¢né udaje vychadzaju zindividudlnych uUctovnych zavierok Emitenta
zostavenych k 31.12.2024 a 31.12.2023, ktoré su vypracované v sulade s Medzindrodnymi uétovnymi
$tandardami IAS/IFRS:

Suvahy Emitenta k 31.12.2024, 31.12.2023:

AKTIVA (v celych EUR) 31.12.2024 | 31.12.2023
SPOLU MAJETOK 11 067 058 | 13 236 265
NeobeZny majetok 10948 843 9982 032
Dlhodoby finanény majetok 10948 843 9982 032
Podielové CP a podiely v prepojenych UJ. 6 750 6750
Pozicky prepojenym UJ. 2460926 2 043 025
PoZicky v ramci podielove]j G¢asti okrem prepojenym UlJ. 7217 619 6731709
Ostatné po6zicky 1263548 1200548
Obezny majetok 118 215 3254 233
Z4soby 0 1287770
Tovar 0 1287770
Dlhodobé pohladavky 2583 17 391
OdloZend danova pohladavka 2583 17 391
Kratkodobé pohladavky 28 280 659 203
Pohladavky z obchodné styku voci prepojenym UJ. 0 0
Dariové pohladavky 0 6781
Iné pohladavky 28 280 652 422
Finan¢né ucty 87 352 1289 869
Uty v bankach 87 352 1289 869
PASIVA (v celych EUR) 31.12.2024 | 31.12.2023
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 11067 058 | 13 236 265
Vlastné imanie 1422 205 1360929
Zakladné imanie 1000 000 1 000 000
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Ostatné kapitalové fondy 845 601 845 601
Zakonné rezervné fondy 100 000 100 000
Vysledok hospodarenia minulych rokov -584 672 -682 676
Nerozdeleny zisk minulych rokov 288 869 190 865
Neuhradena strata minulych rokov -873 541 -873541
Vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie po zdaneni 61276 98 004
Zavazky 9644853 | 10587566
Dlhodobé zavazky 0 8932 000
Vydané dlhopisy 0 8932 000
Kratkodobé zavazky 1364 866 1372298
Zavazky z obchodné styku 1364 205 1372238
Zavazky z obchodné styku voci prepojenym UJ. 1364 205 1368978
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 3350
Darnové zavazky a dotdcie 661 0
Iné zavazky 0 -30
Kratkodobé rezervy 9900 8 160
Ostatné rezervy 9900 8 160
Kratkodobé finan¢né vypomoci 8270087 275 108
Casové rozlisenie 0| 1287770
Vykaz ziskov a strat Emitenta k 31.12.2024 a 31.12.2023:
VYKAZ ZISKOV A STRAT (v celych EUR) 31.12.2024 | 31.12.2023
Cisty obrat 1932528 618 816
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 1937770 0
Trzby z predaja tovaru 1287770 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 650 000 0
Naklady na hospodarsku ¢innost 1960954 21031
Ndklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 1287770 0
Sluzby 23143 20922
Dane a poplatky 11 8
Opravné polozky k pohladavkam 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 650 030 101
Vysledok hospodarenia z hospodarskej Cinnosti -23 184 -21 031
Pridana hodnota -23143 -20922
Vynosy z financ¢nej ¢innosti 1031429 1392 904
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 386 671 774 088
Viynosy z kratkodobého fin. majetku od prepojenych UJ. 0 0
Vynosové uroky 644 758 618 816
Vynosové trok od prepojenych UJ. 555 900 536 394
Ostatné vynosové uroky 88 858 82422
Naklady na finan¢nd ¢innost 928 321 1247 817
Predané CP a podiely 400 000 785 000
Opravné polozky k finanénému majetku -69 910 -108 276
Nakladové uroky 597 950 571 266
Nakladové troky pre prepojené UlJ. 41 056 28 858
Ostatné nakladové uroky 556 894 542 408
Ostatné naklady na finanénu ¢innost 281 277
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 103 108 145 087
Vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie pred zdanenim 79924 124 056
Dan z prijmov 18 648 26 052
Splatna 3 840 2756
OdloZend 14 808 23296
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni 61276 98 004
| PREHLAD PENAZNYCH TOKOV (v celych EUR) 31.12.2024 | 31.12.2023
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Vysledok hospodarenia pred zdanenim 79924 124 056
Upravy o neperiazné operdcie:

Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku -69 910 -108 726
Zmena stavu rezerv 1740 0
Urokové néklady (netto) -46 808 -47 550
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -35 054 -32 220
Zmena pracovného kapitdlu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &as. rozlis. 630 266 311920
Ubytok (prirastok) zasob 1287 770 0
(Ubytok) prirastok zavizkov a ¢asového rozligenia -1297 219 1287770
Prevadzkové penaZné toky 585 763 1567 740
Penainé toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové penaziné toky 585 763 1567 740
Zaplatené uroky -563 409 -544 852
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -3 840 -20 869
Cisté periazné toky z prevadzkovej ¢innosti 18514 1001 749
Penazné toky z investicnej Cinnosti

Obstaranie / splatenie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté pozicky -278 000 | -1890000
Cisté periazné toky z investi¢nej &innosti -278 000 | -1 890000
PenaZné toky z financnej ¢innosti

Splatky / spatny odkup vydanych dlhopisov -937 021 800935
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spoloénosti v Skupine -6 010 926 952
Cisté periazné toky z finanénej €innosti -943 031 1727 887
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pen. ekvivalentov -1202 517 839 636
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 1289 869 450 233
Penainé prostriedky a periazné ekvivalenty na konci roka 87 352 1289 869

Auditorska spoloénost FS Consulting, s.r.o. overila individualnu uétovnu zavierku Emitenta za rok 2024
a 2023 a vydala k nim vyrok ,bez vyhrad“.

Aké klucové
rizika su
Specifické pre
Emitenta?

Riziko ucelovej Struktury: Emitent nie je novozaloZend spolo¢nost bez podnikatelskej
historie avsak za ucelom rozsirenia podnikatelskych aktivit Skupiny sa Emitent zameral
na sektor real estate developingu. U¢elom existencie Emitenta je ziskanie externych
finanénych prostriedkov prostrednictvom emisie dlhovych cennych papierov aich
poskytovanie prostrednictvom Uverov a/alebo péZic¢iek spolo¢nostiam v Skupine. Iné
aktivity Emitent nebude vykonavat. Emitent teda nediverzifikuje rizika a nie je mozné
predpokladat, Ze straty vyplyvajice z jeho hlavnej a jedinej ¢innosti bude mdoct
kompenzovat inymi prijmami.

Kreditné riziko Emitenta: Emitent vykonava svoju podnikatelskd ¢innost vyhradne s
cielom emisie dlhopisov, pricom Emitent ma v Umysle pouZit cely vytazok z Emisie
Dlhopisov na ich poskytnutie spolo¢nostiam v Skupine. Poskytnutie finanénych
prostriedkov projektovym spolo¢nostiam v Skupine a sprdva takto vzniknutej
pohladavky bude jedinym predmetom ¢innosti Emitenta. Hlavnym zdrojom prijmov

spoloénostiv Skupine. Finanéna a hospodarska situacia Emitenta a jeho schopnost plnit
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zavazky z DlIhopisov su tak takmer vylucne zavislé od schopnosti tychto spolocnosti ako
dlznika/dlznikov Emitenta plnit svoje periainé zavazky voci Emitentovi riadne a véas.
Pokial dlznici nebudd schopni vygenerovat dostatoéné zdroje a splnit svoje splatné
pefazné zavazky voli Emitentovi riadne a vcas, bude to mat vyznamny negativny vplyv
na finanénu a ekonomicku situaciu Emitenta, jeho podnikatelskd ¢innost a schopnost
Emitenta plnit zavéazky z Dlhopisov.

Riziko likvidity: Riziko likvidity zahffia najma riziko nemozZnosti Emitenta financovat
aktiva prostrednictvom nastrojov so zodpovedajicou dizkou splatnosti a Grokovou
mierou, riziko nemoznosti ziskat likvidné aktiva dostatocne rychlo ¢i v dostatoénom
mnozstve a riziko nemoznosti hradit splatné zavazky. Existuje riziko kratkodobého
nedostatku likvidnych prostriedkov k Uhrade splatnych dlhov Emitenta, ktorému je
Emitent vystaveny okrem iného v pripade oneskorenych platieb istiny a urokov v
suvislosti s poskytnutymi Gvermi/p6zickami projektovym spoloénostiam v Skupine.
Neschopnost tychto spolocnosti splacat poZicané financné prostriedky Emitentovi
méZe viest aZ k insolvencii Emitenta. Vzhladom na to, Ze Emitent nebude mat iné zdroje
financnych prostriedkov ako pohladavky voci tymto dlznikom, ak by celil z vyssie
uvedenych dévodov nedostatku likvidity, mohlo by to negativhe ovplyvnit jeho
podnikanie, ekonomické vysledky, finanénd situdciu a v konec¢nom dosledku i
schopnost plnit zavdzky z Dlhopisov.

Riziko koncentracie: Riziko koncentracie vyplyva z nizkej geografickej a produktovej
diverzifikacie podnikania Emitenta. Takmer 100% aktiv Emitenta budu predstavovat
pohladavky z Uveru/p6Zicky poskytnutych projektovym spoloénostiam v Skupine. V
pripade zhorsenia hospodarenia a platobnej moralky tychto spolo¢nosti nema Emitent
iné zdroje, ktoré by sa mohli pouZit na uhradenie zavazkov z Dlhopisov.

Riziko zmeny akcionarskej Struktury: Napriek tomu, Ze si Emitent nie je vedomy planov
na zmenu svojej akcionarskej struktury, v pripade necakanych udalosti méze dojst k
zmene akciondra alebo k tomu, Ze Emitent bude mat viac akcionarov. Tymto mdze
dojst k zmene kontroly a Uprave obchodnej stratégie Emitenta. Zmena stratégie
Emitenta moZe mat ndsledne negativny vplyv na finanénl a hospodarsku situaciu
Emitenta, jeho podnikatelsku ¢innost a schopnost plnit zavazky z DIhopisov.

Riziko spojené s pravnym, regulatnym a danovym prostredim a sudnymi ¢i inymi
konaniami: Pravne a dariové prostredie v Slovenskej republike (mieste sidla Emitenta
aj Rucitela) sa priebezne meni a zdkony nie su vidy interpretované a uplatriované
sidmi a organmi verejnej moci jednotne. Emitent nema vlastna podnikatelski ¢innost
a jeho vynosy budu zavisiet vyluéne od schopnosti prijimat a pripadne vymahat zavazky
svojich dlznikov, je teda vyznamne zavisly od stability a kvality pravneho prostredia.
Zmeny zakonov alebo zmeny ich interpretacie v budicnosti obzvlast v oblasti ochrany
veritelov a ich prav moézu nepriaznivo ovplyvnit finanéné vyhliadky Emitenta.
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Oddiel 3 — KLUCOVE INFORMACIE O CENNYCH PAPIEROCH

Pododdiel 3.1. Aké su hlavné charakteristiky cennych papierov?

3

az

e

3.4. Aké su klucové rizika specifické pre cenné papiere?

PozZiadavka na zverejnenie

Informdcie
o cennych
papieroch.

Druh CP: dlhopis

Forma a podoba CP: dlhopis na dorucitela v zaknihovanej podobe
ISIN: SK4000027447

Nazov CP: PPD 1.

Mena: EUR

Menovita hodnota jedného CP: 1 000 EUR (slovom jedentisic EUR)
Pocet emitovanych CP: 15 000 kusov

Lehota splatnosti: 19. jun 2029

Pocet emitovanych CP k 19.8.2025: | 7.971 ks

Menovita hodnota jedného CP: 1.000 Eur

Celkova hodnota emitovanych CP | 7.971.000 Eur

k 19.8.2025:

Prava spojené
s cennymi
papiermi.

Prava spojené s DIhopismi a postup pri ich vykonavani a uplatfiovani su obsiahnuté v
prislusnych pravnych predpisoch Slovenskej republiky, najma v Zakone o dlhopisoch,
Zakone o cennych papieroch, Obchodnom zakonniku a Zakone o konkurze. Majitel
Dlhopisu ma predovsetkym prdvo na splatenie jeho Menovitej hodnoty Dlhopisu a
vyplatenie prislusného Urokového vynosu, v kazdom pripade v sulade s Prospektom.

Prava spojené s Dlhopismi nie su obmedzené, s vynimkou vSeobecnych obmedzeni
vyplyvajucich z prdvnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne
(predovsetkym podla Zakona o konkurze).

Prava z Dlhopisov sa premlcuju uplynutim 10 rokov odo dna ich splatnosti.

Zavazky z DIhopisov budu zakladat priame, vieobecné, zabezpedené, nepodmienené
a nepodriadené zavazky Emitenta, ktoré su vzajomne rovnocenné (pari passu) a budu
vZdy postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi
sebou navzajom a aspon rovnocenne (pari passu) voci vSetkym inym sucasnym a
buducim priamym, vSeobecnym, nezabezpecenym, resp. obdobne zabezpecenym,
nepodmienenym a nepodriadenym zdvazkom Emitenta, s vynimkou tych zavazkov
Emitenta, o ktorych tak ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych predpisov.
Emitent sa zavazuje zaobchdadzat za rovnakych podmienok so vSetkymi Majitelmi
Dlhopisov rovnako. Bez ohladu na vysSie uvedené, podla Zdkona o konkurze,
akykolvek zavazok Emitenta, ktorého veritelom je alebo kedykolvek pocas jeho
existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname
§ 9 Zakona o konkurze (dalej len ,Spriazneny zavizok“) bude (I) v konkurze na
majetok Emitenta vedenom v Slovenske]j republike automaticky na zaklade zakona
podriadeny vsetkym ostatnym nepodriadenym zavdazkom Emitenta a takyto
Spriazneny zdvazok nebude uspokojeny skor ako budd uspokojené vsetky ostatné
nepodriadené zdvazky Emitenta vodi veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do
konkurzu na majetok Emitenta, (Il) vreStrukturalizacii Emitenta nemodze byt
Spriazneny zavazok uspokojeny rovnakym alebo lepSim spésobom ako akykolvek iny
nepodriadeny zavazok Emitenta vo i veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do
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restrukturalizacie Emitenta. S Dlhopismi nie su spojené Ziadne predkupné, vymenné
ani ziadne prava, s vynimkou prdv uvedenych v Emisnych podmienkach.

Pre vylucenie pochybnosti, DIhopisy su vydané vylu¢ne Emitentom, ktory je jedinym
dlznikom zdvazkov z Dlhopisov.

Politika vyplacania.

Vynos a konvencia pre vypocet vynosov:

Vynos je urCeny pevnou Urokovou sadzbou vo vyske 6,80% p.a. z Menovitej hodnoty
Dlhopisu. Vynos sa vypocita ako sucin (I) Menovitej hodnoty Dlhopisu, (Il) pevnej
urokovej sadzby podla predchdadzajucej vety a (lll) podielu poctu dni aktualneho
obdobia a fixného poctu 365 dni (,Act/365"), pricom:

a) ,poctom dni aktudlneho obdobia“ sa rozumie kazdy skuto¢ny pocet dni
prislusného (aktudlneho) obdobia medzi aktudlnym terminom vyplaty
vynosu Dlhopisov a bezprostredne predchadzajucim terminom vyplaty
vynosu Dlhopisov alebo (ak taky termin nie je) Den vydania Dlhopisov,

b) pocet dni zostdva po celd dobu Zivotnosti DIhopisov nemenny v pocte 365
dni

Den vydania Dlhopisov:
Den vydania Dlhopisov (datum Emisie) je 19. jun 2025.
Vyplacanie vynosu Dlhopisov:

Vynos Dlhopisov bude vyplacany v nasledujlcich terminoch: 19. jun 2026, 19. jun
2027, 19. jun 2028 a 19. jun 2029. Prva vyplata vynosu sa uskutocni dia: 19. juna
2026. Ak pripadne termin vyplaty vynosu Dlhopisov na den, ktory nie je pracovnym
driom, za termin vyplaty vynosu Dlhopisov sa povazuje najblizsi nasledujuci pracovny
den, pricom Majitel Dlhopisu nema narok na urok alebo akékolvek iné plnenie za
takyto odklad terminu vyplaty vynosu DIhopisov.

Datum ex-kupon:

Je stanoveny na desiaty pracovny den pred datumom splatnosti vynosu Dlhopisu.
Vyplatu vynosu Dlhopisu za prislusné obdobie dostane iba ten Majitel DIhopisu, ktory
bude Majitelom Dlhopisu podla evidencie vedenej spolo¢nostou Centralny depozitar
cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska
republika, 1€O 31 338 976 (dalej len "CDCP") v pracovny defi bezprostredne
predchadzajuci datumu ex-kupdn.

Den vyplaty:

Pokial' nedojde k predcasnej splatnosti DIhopisov v sulade s Emisnymi podmienkami.
Menovita hodnota Dlhopisov je jednorazovo splatna dna 19. juna 2029.

Datum ex-istina:

Je stanoveny na desiaty pracovny den pred driom splatnosti Menovitej hodnoty
Dlhopisov. Menovita hodnota DIhopisu bude vyplatena iba tomu Majitelovi Dlhopisu,
ktory bude Majitelom Dlhopisu podla evidencie vedenej CDCP v pracovny den
predchadzajuci bezprostredne datumu ex-istiny.

Zastupca Majitel'ov Dlhopisov:

Nebol ustanoveny Ziadny zastupca Majitelov Dlhopisov.

Prijate na
obchodovanie.

Emitent sa zavdzuje najneskdér do jedného roka od zaciatku vyddvania Dlhopisov
poziadat o prijatie DIhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB.
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Zaruka.

Kazdy Majitel Dlhopisu upisanim alebo kupou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu
vyjadruje svoj suhlas s tym, Ze zavazok Emitenta splatit Menovitd hodnotu Dlhopisov
a vyplatenie vynosov Dlhopisov je zabezpedeny ruéenim spolo¢nostou Pro Partners
Holding, a.s., sosidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, 1CO: 47 257 521, LEI:
097900BGMJ0000059415, zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka €. 6132/B. Rucitel'ské vyhlasenie Pro Partners Holding,
a.s. (dalej len ,Rucitelské vyhlasenie”) je pristupné Majitelom Dlhopisov vo
vyplatnom mieste uréenom pre vyplatu vynosu Dlhopisov a Menovitej hodnoty
Dlhopisov a v sidle Emitenta. Majitelia Dlhopisov su opravneni uplatnit svoje prava
vyplyvajuce z rucitelského vyhlasenia spdsobom a za podmienok v nom stanovenych.

Aké su klucové
rizika Specifické pre
cenné papiere?

Urokové riziko: Nakolko ide o Dlhopisy s fixnym kupdnom, ndrast trhovych
urokovych sadzieb méze spdsobit pokles ceny Dlhopisu pocas jeho Zivotnosti — inymi
slovami investor by mohol alokované finan¢né prostriedky do predmetnych
Dlhopisov investovat na trhu vyhodnejsie s vy$sim vynosom. V opacnej situdcii, teda
pri poklese trhovych Grokovych sadzieb, méZze cena Dlhopisu narast. Citlivost zmeny
hodnoty Dlhopisu na pohyb trhovych Urokovych sadzieb sa postupom casu znizuje,
t.j. s pribliZujicou sa splatnostou Dlhopisu sa vplyv zmeny trhovych urokovych
sadzieb na jeho cenu zmensuje. Pohyb trhovych Urokovych sadzieb nema vplyv na
zavazok Emitenta splatit Menovitd hodnotu DIhopisu v plnej vyske.

Inflaéné riziko: Potencialni investori by si mali byt vedomi, ze Dlhopisy neobsahuju
protiinflacnd dolozku a Ze redlna hodnota investicie do Dlhopisov mézZe klesat
zaroven s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez sp6sobuje pokles
redlneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekroci vysku nominalnych vynosov
z Dlhopisov, hodnota realnych vynosov z DIhopisov bude negativna.

Riziko dafiového a odvodového zataZenia: Potencidlni investori by si mali byt
vedomi, Zze mbzu byt povinni zaplatit dane alebo iné naroky ¢i poplatky v stlade s
pravom a zvyklostami $tatu, v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov, alebo iného v
danej situacii relevantného $tatu. V niektorych Statoch nemusia byt k dispozicii
Ziadne oficialne stanoviska danovych uradov alebo sudne rozhodnutia k finanénym
nastrojom ako su dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni
Dlhopisov spoliehat na strucné a vSeobecné zhrnutie dafiovych otazok obsiahnutych
v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit ohladom ich individudlneho zdanenia s
dafiovymi poradcami. Pripadné zmeny dariovych predpisov mdziu spdsobit, Ze
vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez investori povodne predpokladali alebo Ze
investorovi mdze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizsia ¢iastka,
ako povodne predpokladal.

Riziko zmeny legislativy: Zmeny pravnych predpisov a zmeny sudnej alebo Uradne;j
praxe po dni, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny, mézu mat nepriaznivy vplyv
na prava a povinnosti Majitelov Dlhopisov ako aj na finan¢nu situaciu Emitenta a
Ruditela, a teda na schopnost Emitenta riadne a vcas splatit Dlhopisy, respektive
schopnost Ruditela splnit si svoje pripadné zavazky plynuce z ruditelského vyhlasenia
riadne a nacas. Emitentovi ani Rucitelovi nie su zname Ziadne novelizaéné ndvrhy,
ktoré by negativnym sp6sobom ovplyvnili prava a povinnosti Majitefov Dlhopisov i
financnu situaciu Emitenta a Rucitela.
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Oddiel 4 — PONUKA

PoZiadavka na zverejnenie

Za akych
podmienok a podla
akého
harmonogramu
modZem investovat
do tohto cenného
papiera?

Predpokladany objem Emisie (t.j. najvyssia suma menovitych hodnét) je 15.000.000
EUR. Menovitd hodnota Dlhopisu je 1.000 EUR. Celkovy pocet Dlhopisov
ponukanych prostrednictvom verejnej ponuky je 7.029 ks Dlhopisov s Menovitou
hodnotou jedného Dlhopisu 1.000 Eur. Celkovy objem Dlhopisov urcenych pre
verejnu ponuku je 7.029.000 Eur.

Verejnd ponuka s povinnostou uverejnit prospekt potrvd odo dria zverejnenia
Prospektu az dol8. juna 2026. Deri vydavania Dlhopisov (t.j. zaciatku pripisovania
Dlhopisov na majetkové ucty vedené CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo na ucty
Majitelov Dlhopisov evidované osobou, ktorej CDCP vedie drzitel'sky ucet, ak su tieto
Dlhopisy evidované na tomto drZitelskom ucte) aje 19. jun 2025. Emisia bude
vydavana priebezne, pricom predpokladand lehota vydavania Dlhopisov (t.j.
pripisovania na ucty majitelov) skon¢i najneskér 10 pracovnych dni po uplynuti
lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo 10 pracovnych dni po upisani najvyssej sumy
Menovitych hodn6t Dlhopisov (podla toho, ¢o nastane skor). Emitentom nebola
stanovena minimalna vyska Uspesnosti Emisie a preto je Emitent opravneny vydat
Dlhopisy aj v menSom objeme, nez je najvyssia suma Menovitych hodn6t Dlhopisov,
pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povaZovat za tUspesnu.

Investor moZe prejavit zaujem upisat Dlhopisy len tak, Ze Emitentovi doruéi osobne,
postou, emailom alebo faxom spravne a uplne vyplneny formular objednavky.

Dlhopisy budu vydané tym investorom (prvonadobudatelom), ktori po dohode s
Emitentom zaplatili, resp. zaplatia zavazok z upisania na ucet ku dnu, ktory stanovi
Emitent. Zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy aspon vo vyske zdvazku z upisania
na ucet, ktory urc¢i Emitent. V pripade, Ze investor uhradil sumu vo vyske prevysujuicej
zavazok z upisania, Emitent na tuto skutoénost investora upozorni a nasledne na
zaklade prislusnej Ziadosti investora tento rozdiel investorovi poukaze na ucet, ktory
investor uviedol vo svojej Ziadosti. Emitent na zaklade zaplatenia zavazku z upisania
investorom zabezpeci pripisanie zodpovedajuceho mnozistva Dlhopisov na
majetkovy ucet investora vedeny v CDCP, resp. u c¢lena CDCP alebo na jeho ucet
evidovany osobou, ktorej CDCP vedie drzitelsky ucet, ak su tieto Dlhopisy emitované
na drzitelskom ucéte. Emitent nevydd Dlhopisy nad stanovenu najvys$siu sumu
Menovitych hodnét Dlhopisov. Emitent nestanovil moznost vyuZitia predkupného
prava, ani spdsob nakladania s nevykonanymi pravami upisovania. Rovnako nie je
mozné previest prava, ktoré vyplyvaju z upisania DIhopisov na iné osoby.

Emitent zadal prijimat objedndvky odo dia zacatia ponuky, t.j. od 9. juna 2025.

Objednavky budu uspokojované priebezne tak, ako ich Emitent prijme, a to az do
chvile, kym sa poslednou prijatou objednavkou neumiestni cely objem Emisie
Dlhopisov, najneskor vsak do dria 18. juna 2026 Ak tdto poslednd objedndvka bude
zniet na taky objem Menovitej hodnoty Dlhopisov, ktory prevysuje zostavajuci sucet
Menovitych hodndét neumiestnenych Dlhopisov, tato objednavka bude uspokojend
len v miere, ktora zodpoveda neumiestnenému (zostavajucemu) objemu Dlhopisov.
Dlhopisy budu na zaklade pokynu Emitenta pripisané na Ucet investora /upisovatela
vedeny CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo na ucet evidovany osobou, ktorej CDCP
vedie drzitelsky ucet, ak su tieto DlIhopisy evidované na tomto drZitelskom ucte v
lehote 10 pracovnych dni odo diia zaplatenia Emisného kurzu. Za ucelom Uspesného
primarneho vysporiadania (t.j. pripisania DIhopisov na prislusné Ucty po zaplateni
zavazku z upisania) musia upisovatelia DIhopisov postupovat v stlade s pokynmi
Emitenta alebo jeho zastupcov, pricom nevyhnutnym predpokladom uUspesného
majetkového vyrovnania Upisu (t.j. splnenia povinnosti Emitenta vydat Dlhopisy
upisovatelovi) je existencia majetkového uctu (Gcétu majitela) prislusného
upisovatela (investora) vedeného CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo evidovaného
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osobou, ktorej CDCP vedie drzitelsky ucet. Najma, pokial nie je upisovatel DIhopisov
sam ¢lenom CDCP, musi si stanovit ako svojho zastupcu miestneho obchodnika s
cennymi papiermi, ktory bude ¢lenom CDCP. Nie je mozné zarudit, Ze Dlhopisy budu
prvému nadobudatelovi riadne dodané, pokial prvy nadobudatel ¢i obchodnik s
cennymi papiermi, u ktorého ma zriadeny ucet majitela, nevyhovie vsetkym
postupom a nesplni vSetky prislusné pokyny Emitenta za ucelom primarneho
vysporiadania Dlhopisov.

Po vydani Dlhopisov mdzu financni sprostredkovatelia, verejne ponukat Dlhopisy v
sekundarnom predaji na zaklade tohto Prospektu.

Odhadované
naklady, ktoré
Emitent alebo
ponukajuci Gctuje
investorovi.

Emitent nelctuje investorom Ziadne naklady ani poplatky v suvislosti s primarnym
predajom (upisanim) Dlhopisov.

Pri predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu formou dalSieho predaja na zaklade
sthlasu udelenému finanénym sprostredkovatelom s pouzitim tohto Prospektu
neuctuje Emitent investorom Ziadny poplatok.

Celkové naklady Emisie boli vo vyske priblizne 12.000 Eur.

Preco sa Prospekt
vypracuva?

Ucelom poutitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov bude po
zaplateni vSetkych nakladov a vydavkov v suvislosti s Emisiou, tykajucich sa najma
vypracovania Prospektu a suvisiacich sluzieb, schvdlenia Prospektu, pridelenia ISIN,
vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu
BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢innosti, rozvoj podnikatelskych aktivit
spolocnosti Skupiny pdésobiacich v oblasti real estate developingu.

Odhad cistych vynosov z Emisie sa odhaduje na 14.988.000 Eur, pri predpoklade
upisania Emisie v plnom rozsahu.

Ponuka nepodlieha Ziadnej dohode o upisani na zaklade pevného zavazku.

Emitent neeviduje Ziadne konflikty zaujmov.

Kto je pontikajicim
a/alebo osobou,
ktora ziada o
prijatie na
obchodovanie?

Samotny Emitent je Ziadatelom o prijatie cennych papierov na obchodovanie.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktory ma zdujem o investovanie do Dlhopisov by sa mal oboznamit s tymto Prospektom ako
celkom. Informacie, ktoré Emitent predkladd v tejto kapitole zdujemcom o investovanie do Dlhopisov
na zvazenie, ako aj dalSie informacie, ktoré si uvadzané vtomto Prospekte, by mali byt zaujemcami
starostlivo a obozretne vyhodnotené pred samotnym uskutocnenim rozhodnutia o investovani.

Vadsina rizik sa vztahuje na celd Skupinu, a kedZe Ruditel je vrchnou holdingovou spolo¢nostou Skupiny,
ktora tvori konsolidovany celok s Emitentom, vSetky tieto rizika ovplyviuju aj Emitenta.

Nakup a vlastnictvo Dlhopisov su spojené s radom rizik, z ktorych su niektoré uvedené nizsie v tejto
kapitole. Nasledujuce zhrnutie rizikovych faktorov nie je vyCerpdvajuice, nenahradzuje Ziadnu odbornu
analyzu alebo akékolvek ustanovenie kapitoly 6.2 (Opis cennych papierov ponukanych a prijimanych na
obchodovanie a dalSie podmienky Emisie Dlhopisov) alebo Udajov uvedenych vtomto Prospekte,
neobmedzuje akékolvek prava alebo zavazky vyplyvajuce zProspektu avZiadnom pripade
nepredstavuje akékolvek investi¢né odporucanie. Rozhodnutie zaujemcov o upisanie a/alebo
investovanie do Dlhopisov by malo byt zaloZzené na informacidch obsiahnutych v tomto Prospekte, na
podmienkach verejnej ponuky Dlhopisov a predovsetkym na vlastnej analyze vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov vykonanej pripadnym nadobudatelom Dlhopisov.

2.1. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJUCE SA K EMITENTOVI

Rizikové faktory vztahujlce sa k Emitentovi su rozdelené na:

a) Rizikové faktory suvisiace s financ¢nou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta,
b) Rizikové faktory suvisiace s akcionarskou Strukturou
c) Pravne aregulac¢né rizikové faktory vztahujlce sa k Emitentovi.

Rizikové faktory suvisiace s financnou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta

2.1.1. Riziko Ucelovej Struktury

Emitent nie je novozaloZzend spoloénost bez podnikatelskej histérie avsak za Ucelom rozsirenia
podnikatelskych aktivit Skupiny sa Emitent zameral na sektor real estate developingu. Ugelom
existencie Emitenta je ziskanie finanénych prostriedkov prostrednictvom emisie dlhovych cennych
ktoré pdsobia a vykondvaju svoje podnikatelské Cinnosti v oblasti real estate.. Iné aktivity Emitent
nebude vykondvat. Emitent teda nediverzifikuje rizikd a nie je moiné predpokladat, Ze straty
vyplyvajuce z jeho hlavnej a jedinej ¢innosti bude méct kompenzovat inymi prijmami.

Miera rizika: NiZKA

2.1.2. Kreditné riziko Emitenta

Emitent vykondva svoju podnikatel'skd ¢innost vyhradne s cielom emisie dlhovych cennych papierov,
zmeniek, a prijimania p6zi¢iek, pricom Emitent ma v imysle pouzit cely vytazok z emisie DIhopisov
na poskytnutie financovania jednotlivych developerskych projektov spolocnosti v Skupine.
Poskytnutie finanénych prostriedkov projektovym spolo¢nostiam Skupiny a sprava takto vzniknutej
pohladavky bude jedinym predmetom cinnosti Emitenta. Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta tak
budu splatky Gverov a/alebo pbéziciek od jednotlivych projektovych spoloénosti Skupiny. Finanéna a
hospodarska situacia Emitenta a jeho schopnost plnit zavazky z Dlhopisov su tak takmer vyluéne
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zavislé od schopnosti spolocnosti Skupiny ako dlZznika/dlZznikov Emitenta plnit svoje pefiazné zavazky
voéi Emitentovi riadne a véas. Pokial dlZnici nebudu schopni vygenerovat dostato¢né zdroje a splnit
svoje splatné penazné zavazky voci Emitentovi riadne a vcas, bude to mat vyznamny negativny vplyv
na finanénu a ekonomickd situaciu Emitenta, jeho podnikatelsku ¢innost a schopnost Emitenta plnit
zavazky z Dlhopisov.

Miera rizika: STREDNA

2.1.3. Riziko likvidity

Riziko likvidity zahffia najma riziko nemoZnosti Emitenta financovat aktiva prostrednictvom
nastrojov so zodpovedajticou dizkou splatnosti a irokovou mierou, riziko nemoznosti ziskat likvidné
aktiva dostato¢ne rychlo ¢&i v dostatoénom mnoistve a riziko nemoznosti hradit splatné zavazky.
Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych prostriedkov k uhrade splatnych dlhov Emitenta,
ktorému je Emitent vystaveny okrem iného v pripade oneskorenych platieb istiny a urokov
v sUvislosti s poskytnutymi Uvermi/pozickami projektovym spolocnostiam Skupiny. Neschopnost
spolo¢nosti Skupiny splacat pozi¢ané finanéné prostriedky Emitentovi moze viest az k insolvencii
Emitenta. Vzhladom na to, Ze Emitent nebude mat iné zdroje finanénych prostriedkov ako
pohladdvky voci tymto dlznikom, ak by celil z vy3$Sie uvedenych dévodov nedostatku likvidity, mohlo
by to negativne ovplyvnit jeho podnikanie, ekonomické vysledky, finan¢nu situaciu a v kone¢nom
dosledku i schopnost plnit zavazky z Dlhopisov.

Miera rizika: NiZKA

2.1.4. Riziko koncentracie

Riziko koncentracie vyplyva z nizkej geografickej a produktovej diverzifikacie podnikania Emitenta.
Takmer 100% aktiv Emitenta budu predstavovat pohladavky z dveru/pdzZicky poskytnutych
projektovym spolo¢nostiam Skupiny. V pripade zhorSenia hospodarenia a platobnej moralky
spoloénosti nema Emitent iné zdroje, ktoré by sa mohli pouZit na uhradenie zavazkov z Dlhopisov.

Miera rizika: STREDNA

Rizikové faktory suvisiace s akcionarskou Struktarou

2.1.5. Riziko zmeny akciondrskej Struktury

Napriek tomu, Ze si Emitent nie je vedomy planov na zmenu svojej akcionarskej struktury, v pripade
necakanych udalosti méZe dojst k zmene akcionara alebo k tomu, Ze Emitent bude mat viac
akciondrov. Tymto mozZe dojst k zmene kontroly a Uprave obchodnej stratégie Emitenta. Zmena
stratégie Emitenta mdZe mat nasledne negativny vplyv na finanénu a hospodarsku situaciu Emitenta,
jeho podnikatel'skd ¢innost a schopnost plnit zavazky z Dlhopisov.

Miera rizika: NiZKA
Pravne a regulaéné rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi

2.1.6. Riziko spojené s pravnym, regulaénym a danovym prostredim a sudnymi ¢i inymi konaniami

Pravne a darnové prostredie v Slovenskej republike (mieste sidla Emitenta aj Rucitela) sa priebezne
meni a zdkony nie su vzdy interpretované a uplatfované sudmi a organmi verejnej moci jednotne.
Emitent nema vlastnd podnikatelskd ¢innost a jeho vynosy budd zavisiet vyluéne od schopnosti
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prijimat a pripadne vymahat zavazky svojich dlznikov, je teda vyznamne zavisly od stability a kvality
pravneho prostredia. Zmeny zakonov alebo zmeny ich interpretacie v budicnosti obzvlast v oblasti
ochrany veritelov a ich prav mézu nepriaznivo ovplyvnit finanéné vyhliadky Emitenta.

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu nie su vedené Ziadne spory alebo iné konania, ktoré by mohli
ohrozit alebo znaéne nepriaznivo ovplyvnit hospodarsky vysledok alebo finanénu situaciu Emitenta.
Potencialne sidne spory vsak v buddcnosti mézu do urcitej miery a na urcity ¢as obmedzit Emitenta
v nakladani so svojim majetkom, ako aj vyvolat dodato¢né ndklady na strane Emitenta. Porusenia
platnej legislativy mozu viest k uloZeniu sankcii, vratane sankcii finanénych ¢i sankcii spocivajucich v
preruseni Ci zakazu ¢innosti.

Miera rizika: STREDNA

2.2. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJUCE SA K RUCITELOVI A SKUPINE

Naplnenie rizik uvedenych nizsie mdze negativne ovplyvnit finanénu a hospodarsku situaciu Rucitela,
jeho podnikatelskl ¢innost, postavenie na trhu a schopnost Rucitela splnit svoj rucitelsky zavazok z
Rucitelského vyhlasenia. VSetkymi odkazmi na Skupinu sa v tejto ¢asti Prospektu mysli Rucitel a vSetky
spolocnosti, ktoré ovlada, ak nie je vyslovne uvedené inak.

2.2.1. Zvislost Ruéitela od prijmov od dcérskych spoloénosti a externych subjektov

Rucitel je holdingova spolo¢nost s obmedzenym rozsahom vlastnej podnikatelskej ¢innosti. Prevazna
Cast jeho aktivit sa sustreduje na spravu vlastnych majetkovych Géasti v Skupine, poskytovanie
Uverov a poziciek spolo¢nostiam Skupiny. Schopnost Rucitela splnit svoje povinnosti a splnit zavazok
z Rucitelského vyhldsenia je do znacnej miery zdvisld od prijatych platieb od ¢lenov Skupiny a od
platieb od externych subjektov. Pokial bude schopnost ¢lenov Skupiny alebo pripadne externych
subjektov vykonat platby (napriklad vo forme dividend ¢i Urokov) v prospech Ruditela obmedzensg,
napr. ich aktualnou finanénou ¢i obchodnou situéaciou, dostupnostou volnych zdrojov spdsobilych na
prislusnd vyplatu, prislusnou pravnou ¢i dafovou Upravou a/alebo zmluvnymi dohodami, ktoré
prislusny ¢len Skupiny uzavrel, mbZe to negativhe ovplyvnit finanéni a hospodarsku situdciu
Rucitela, jeho podnikatelskud ¢innost, postavenie na trhu a schopnost Ruditela plnit svoje zavazky z
Rucitelského vyhlasenia. Rucitel k 31. decembru 2024 evidoval voci ostatnym clenom Skupiny
pohladavky v celkovej vyske 6,64 mil. EUR (31. decembra 2023: 5,85mil. EUR) vzniknuté najma z
titulu poskytnutého financovania (p6Ziciek, Uverov atd.).

Miera rizika: STREDNA
2.2.2. Menové riziko

Skupina je vystavena riziku pohybu vymennych kurzov predovsetkym voci ukrajinskej hrivne (UAH),
Ceskej korune (CZK) a madarskému forintu (HUF). Vyvoj menovych kurzov je spojeny s mnozstvom
ekonomickych, socidlnych a politickych faktorov. Kurzy mdzu vyrazne kolisat, a to aj v ramci diia. Je
dolezité poznamenat, Ze niektoré krajiny uplatfiuju devizové kontroly, ktoré mézu obmedzovat
vymenu alebo odovzdanie penazi, pripadne viest k znehodnoteniu meny. Volatilita vymennych
kurzov mo6ze mat nepriaznivy vplyv na prevadzkové vysledky Skupiny a jej kapitalovd poziciu. VSetky
tieto faktory mozu mat negativny vplyv na financnd a hospodérsku situdciu Ruditela, jeho
podnikatelskd Cinnost, postavenie na trhu a schopnost Ruditela plnit zavazky z Ruditelského
vyhldsenia. Skupina ma expoziciu najma voci euru a Ceskej korune.

Miera rizika: NiZKA

21



2.2.3. Riziko likvidity

Riziko likvidity zahffia najma riziko nemoZnosti Rucitela a c¢lenov Skupiny financovat aktiva
prostrednictvom ndstrojov so zodpovedajicou dizkou splatnosti a urokovou mierou, riziko
nemoznosti ziskat likvidné aktiva dostatoéne rychlo ¢i v dostatoénom mnoZstve a riziko nemoznosti
hradit splatné zavazky. K vyznamnému obmedzeniu likvidnej pozicie mdze dbjst, pokial bude pristup
na kapitalové trhy obmedzeny, pokial Skupina nebude schopna predat svoj majetok alebo déjde k
zvyseniu nakladov na likviditu. Schopnost Skupiny ziskat zabezpecené a nezabezpeéené financovanie
a naklady stym spojené su okrem iného negativne ovplyvnené zvysenim urokovych sadzieb,
kreditnymi rozpatiami, regulaénymi poZziadavkami, vnimanim rizika Skupiny a/alebo bankového,
financného sektora ako celku. V pripade narocnych podmienok na kapitalovych trhoch mo6zu naklady
na financovanie Skupiny narast alebo moze dojst k poklesu dostupnosti finanénych prostriedkov, a
teda ischopnosti rozsirit a podporit aktivity Skupiny a jej dcérskych spoloc¢nosti s pripadnymi
negativnymi vplyvmi na hospodarenie Skupiny Emitenta. Za predpokladu, Ze Skupina nebude
schopna ziskat potrebné prostriedky na kapitalovych trhoch, méze byt donutena k predaju majetku,
aby splnila svoje zavazky. V Case znizenej likvidity ¢i ndroénych podmienok na trhu nemusi byt
Skupina schopna predat niektoré zo svojich aktiv alebo moZze dojst k predaju majetku za znizené
ceny. V oboch pripadoch to méze mat nepriaznivy vplyv na finan¢nu a hospodarsku situaciu Skupiny,
jej podnikatelskd ¢innost, postavenie na trhu.

Miera rizika: NiZKA

2.2.4. Riziko refinancovania

Dlhové financovanie je spaté s rizikom, Ze Skupina nebude schopna generovat dostato¢né finanéné
prostriedky, aby Emitent mohol splnit svoje zavazky z Dlhopisov, resp. aby Rucitel mohol splnit svoje
zavazky z Rucitelského vyhlasenia, pripadne, Ze existujuce i buduce dlhové financovanie nebude
najneskor k datumu splatnosti obnovené ¢i refinancované. Pokial by Emitent, Rucitel alebo Skupina
ako celok neboli schopni refinancovat svoje zavazky za prijatelnych podmienok alebo by
refinancovanie nebolo vébec moiné, mohla by byt Skupina nitend predavat svoje aktiva za
nevyhodnych podmienok, pripadne zniZit alebo pozastavit ¢innost, ¢o by sa nepriaznivo prejavilo na
hospodarske;j situdcii Skupiny a mohlo by mat negativny vplyv na schopnost Ruditela plnit zavazky z
Rucitelského vyhlasenia.

Miera rizika: STREDNA

2.2.5. Pravne rizik3, rizika sudnych sporov

K datumu vydania Prospektu nie je Eminent ani Rucitel ucastnikom Ziadnych sudnych ani
arbitrdznych konani. Emitent ani Rucitel si nie su vedomi, Ze by boli ku diu vydania Prospektu
ucastnikmi akychkolvek sporov, ktoré by mohli nepriaznivo ovplyvnit ich hospodarsky vysledok. Do
buduicna vsak existenciu vyssie uvedenych sporov nemozno vylucit. Vysledok pripadnych sddnych
sporov je tazko predvidatelny. Rovnako je potrebné dodat, Ze velké mnoZstvo sudnych sporov v
Slovenskej republike trva aj niekolko rokov, ¢o moze oslabit exeku¢nd vymaéhatelnost zalovanych
narokov.

Miera rizika: NiZKA
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2.2.6. Riziko dalSieho zadlZenia Ruditela

Vzhladom k potencidlnej expanzii Skupiny nemozno vylucit dalSie zadlZenie Rucitela, ato
predovsetkym formou dlhového financovania z cudzich zdrojov. Pripadne zvySenie urokovych
sadzieb mozZe nasledne viest ku zvyseniu nakladov Rucitela spojenych so zadlZzenim. Prijatie dalSieho
dlhového financovania mdze v koneénom désledku znamenat, Ze v pripade insolvenéného konania
mbze dojst ku situdcii, kedy si Ruditel nebude vediet plnit svoje pripadné zavazky z Ruditelského
vyhlasenia.

Miera rizika: NiZKA

2.2.7. Riziko nedostatoéného obchodného planu

Riziko spociva v tom, Ze Emitent/Rucitel/spolocnost Skupiny pri vytvarani obchodného planu svoj
podnikatelsky zamer nevyhodnotil/a dostatoéne komplexne a nevzal/a do Uvahy vSetky faktory
dolezité pre dosiahnutie podnikatelského uspechu. Hospodarsky vysledok v takomto pripade nemusi
zodpovedat oakavaniam Emitenta/Rucitela/spoloénosti Skupiny. Emitent aj Rucitel vyhlasuju, Ze ku
svojim beznym prevadzkovym aktivitam, aktivitam jednotlivych spoloc¢nosti Skupiny, udrziavacim
a rozvojovym aktivitdm, pristupuje obozretne, s patricnou mierou reflektovania na aktualne trhové
podmienky. Rucitel a jeho tim pracovnikov pracuje predovsetkym na verifikovani, challengovani
a vytvarani obchodnych planov, ktoré su podloZené realnymi, historickymi, overitelnymi datami, na
zaklade ktorych sa da v spolupréci s manazmentom jednotlivych dcérskych spoloénosti prognézovat
dalsi vyvoj projektov s vicsou presnostou.

Miera rizika: NiZKA

2.2.8. Technické riziko

Informacno-komunikacné technolégie ako aj iné technologické zariadenia (napr. tazké medicinske
zariadenia) tvoria neoddelitelnu sucast podnikatelskej ¢innosti Rucitela a spolo¢nosti Skupiny a je na
nich priamo zavisly. Prevadzka Rucitela je zdvisla na zdielani administrativnej, uctovnej a IT
infrastruktary v ramci vacsiny spoloc¢nosti Skupiny. Mozné zlyhanie niektorych prvkov &i celej
infrastruktiry moze mat negativny vplyv na finanéni a hospodarsku situaciu Rucitela, jeho
podnikatelskd ¢innost a schopnost plnit zavazky zRuditelského vyhldsenia. Nefunkénost
hardwarovych alebo softwarovych technolégii, fyzické poSkodenie technologickych sucéasti, mozné
pocditacové Utoky a virusy, tieto vSetky faktory mézu negativne ovplyvnit bezproblémovu prevadzku
a podnikatelskd ¢innost Rucitela a spolo¢nosti v Skupine. Ruditel sa voci takymto potencidlnym
rizikdm chrani v najvacésej moznej miere a to uzavretymi poistnymi a servisnymi zmluvami ako aj
pravidelnymi servisnymi prehliadkami s cielom minimalizovat vznik $kodovych udalosti, ¢i vypadkov,
ktoré mozu negativnym spésobom ovplyvnit hospodarsku vykonnost. Ku takymto udalostiam bezne
dochadza, avsak vyssie spomenuté preventivne opatrenia v dostatocnej miere zabezpecuju ndvrat
do beZnej prevadzky bez vyznamnych negativnych vplyvov na ekonomicky vyvoj projektov.

Miera rizika: NizZKA
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2.2.9. Predikéné a valuacné rizika

Odhady, ktoré Emitent/Ruditel uskutocnuje, vychadzaju z vlastnych historickych udajov, ako aj
vsetkych ostatnych a relevantnych informacii, ktoré ma Emitent/Ruditel v danej chvili k dispozicii.
Takéto odhady zaloZené na predmetnych informaciach sa mozu v urcitych pripadoch podstatne lisit
od nasledne vykazovanych redlnych vysledkov Emitenta/Ruditela. Vypovedacia hodnota modelov
mbze byt skreslena v désledku neocakavanych vnutro firemnych ako aj externych udalosti, ktoré
negativnym spdsobom ovplyvriuji fungovanie Emitenta/Rucditela/Skupiny atym aj celkové
hospodarske vysledky. Riziko Uzko suvisi svyberom investicnych objektov aich naslednym
vyhodnocovanim ako aj stvorbou business planov aktudlnych projektov v portféliu
Emitenta/Ruditela. Emitent/Rucitel a spolo¢nosti Skupiny Ruditela pouZivaju na predikovanie
buducich hospodarskych vysledkov sofistikovany business intelligence systém, ktory predstavuje
v kombinacii s dlhoroénymi skisenostami podsobenia v jednotlivych hospodarskych sektoroch
relativne presny predikény model s nizkou mierou volatility.

Miera rizika: STREDNA

2.2.10. Riziko predc¢asného ukoncenia ndjomnej zmluvy zo strany sucasnych alebo buducich
prenajimatelov

Cast spoloénosti Skupiny poskytujicich medicinske sluzby (predovietkym dcérske ukrajinské
spoloénosti ,, TOV“) vykonadva svoju Ccinnost v prenajatych priestoroch nachadzajucich sa
v nemocniciach ale aj komer¢nych objektoch. Ndjomné zmluvy uzatvdrané s jednotlivymi
prenajimatefmi v prenajimanych nehnutelnostiach obsahuju mnoZstvo ustanoveni pre pripad
porusenia ndjomnej zmluvy, a niektoré najomné zmluvy mozu obsahovat aj ustanovenia o ich
predéasnom ukonceni. Velkd cast uzatvorenych ndjomnych zmliv tvoria dlhodobé prenajmy
uzatvorené s jednotlivymi nemocnicami, v ktorych sa nachadzaju jednotlivé diagnostické pracoviska.
Pripadné predéasné ukoncenie zmluvy zo strany viacerych prenajimatelov méze mat podstatny vplyv
na hospodarske vysledky celej Skupiny a na schopnost Rucitela plnit svoje pripadné zavazky plynice
z Rucitel'ského vyhlasenia.

Miera rizika: STREDNA

2.2.11. Riziko straty klicovych o0sob a Uniku informacii

Kli¢ové osoby Rucitela a jednotlivych spoloc¢nosti v Skupine, teda c¢lenovia manazmentu
a predovsetkym senior manazmentu, spolup06sobia pri vytvarani a uskutocnovani kli¢ovych stratégii
Ruditela. Ich ¢innost je rozhodujuca pre celkové riadenie a schopnost zavadzat a uskutocriovat tieto
stratégie. Rucitel veri, Ze je schopny udrzat a motivovat tieto osoby, a to aj cez silny dopyt po
kvalifikovanych osobéch vo finanénom sektore. Ruditel avsak nemdze zarudit, Ze bude schopny tieto
kld¢ové osoby udrzat a motivovat alebo, Ze bude schopny oslovit a ziskat nové kltiéové osoby. Strata
kl'd€ovych os6b je tieZz spojena s rizikom moZiného uUniku informdcii o stratégii Skupiny, jej
jednotlivych projektoch alebo o inych aspektoch jej Cinnosti. VSetky tieto okolnosti by mohli
negativne ovplyvnit podnikanie Rucitela, jeho hospodarske vysledky a finan¢nu situaciu, a tym aj
schopnost plnit pripadné zavazky plynice z Ruditelského vyhlasenia.

Miera rizika: NiZKA
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2.2.12. Riziko spolocnosti v krize

Neposlednym rizikom, ktoré moéZe vyznamnym spdsobom ovplyvnit nadvratnost investovanych
finanénych prostriedkov do Dlhopisov je situacia, kedy spolo¢nosti hrozi kriza. Spolo¢nosti hrozi kriza
v pripadoch ked' je uz v Upadku, alebo jej Upadok neodvratne hrozi. O stave spoloc¢nosti v Upadku
pojedndva Zakon o konkurze. Spoloénost sa podla tohto zakona nachadza v Gpadku, ak je predlzena
a platobne neschopnd. PredlZena spoloénost je taka spolo¢nost, ktord je povinna viest Uctovnictvo
podla zakona ¢ 431/2008 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, ma viac ako jedného
veritefa a hodnota zavazkov presahuje hodnotu majetku, t. j. vykazuje zaporné vlastné imanie.
Platobne neschopnou spolo¢nostou je takd spolo¢nost, ktora nie je schopna plnit 30 dni po lehote
splatnosti aspon dva peniazné zavazky viac ako jednému veritelovi.

Spoloénosti hrozi Upadok vtedy, ak je pomer jej vlastného imania a zadvazkov mensi ako 0,08 (VI /
Zavazky < 0,08).

Pomer vlastného imania a zavazkov Rucitela k 31.12.2024 = 0,699
Pomer vlastného imania a zavazkov Rucitela k 31.12.2023 = 0,729.

Miera rizika: NiZKA

2.3. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJUCE SA K DLHOPISOM A K OBCHODOVANIU S DLHOPISMI

2.3.1.  Urokové riziko

Nakolko ide o DIhopisy s fixnym kupdnom, narast trhovych urokovych sadzieb méze spdsobit pokles
ceny Dlhopisu pocas jeho Zivotnosti — inymi slovami investor by mohol alokované financné
prostriedky do predmetnych Dlhopisov investovat na trhu vyhodnejSie s vy3$im vynosom. V opacénej
situdcii, teda pri poklese trhovych Urokovych sadzieb, mdze cena Dlhopisu narast. Citlivost zmeny
hodnoty Dlhopisu na pohyb trhovych urokovych sadzieb sa postupom ¢asu zniZuje, t.j. s priblizujicou
sa splatnostou Dlhopisu sa vplyv zmeny trhovych Grokovych sadzieb na jeho cenu zmensuje. Pohyb
trhovych drokovych sadzieb nema vplyv na zavazok Emitenta splatit Menoviti hodnotu Dlhopisu v
plnej vyske.

Miera rizika: STREDNA

2.3.2. Inflaéné riziko

Potencialni investori by si mali byt vedomi, Ze Dlhopisy neobsahuju protiinflatnt dolozku a Ze redlna
hodnota investicie do Dlhopisov moZe klesat zérover s tym, ako inflacia zniZuje hodnotu meny.
Inflacia tiez spdsobuje pokles readlneho vynosu z Dlhopisov. Ak vysSka inflacie prekroci vysku
nomindlnych vynosov z Dlhopisov, hodnota redlnych vynosov z Dlhopisov bude negativna.
Predpokladana inflacia na Slovensku v roku 2025 je a bude nad urovriou 4 %. Koncoro¢né zvolnenie
inflacie malo len docasny charakter. V juni dosiahla inflacia 4,6 % podla Eurostatu a 4,3 % podla
narodnej metodiky (CPI). Ocakdva sa, Ze inflacia na Slovensku bude aj nadalej citelne vyssia ako v
eurozone. Riziko zaporného redlneho vynosu z Dlhopisu je avSak nizke, pretoze nomindlny vynos
z DIhopisu vo vyske 6,8% prevySuje o€akavanu inflaciu. Stredné je vSak riziko zniZenia realneho
vynosu, pokial bude inflacia vysSia ako o¢akavana.

Miera rizika: NiZKA az STREDNA
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2.3.3. Riziko dariového a odvodového zataZenia

Potencialni investori by si mali byt vedomi, Ze mézu byt povinni zaplatit dane alebo iné naroky di
poplatky v stulade s pravom a zvyklostami Statu, v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov, alebo iného
v danej situdcii relevantného statu. V niektorych $tatoch nemusia byt k dispozicii Ziadne oficidlne
stanoviskd danfovych uradov alebo sudne rozhodnutia k finanénym nastrojom ako su dlhopisy. V
tomto ohlade by potencialni investori mali okrem rizik uvedenych v tomto ¢lanku rovnako zvazit
informacie obsiahnuté v ¢lanku 6.3.18 (,Zdanenie, odvody a devizovd reguldcia v Slovenskej
republike”) a pripadné dalSie informacie o zdaneni obsiahnuté v tomto Prospekte. Investori by sa
nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spoliehat na stru¢né a vSeobecné zhrnutie
danfiovych otdzok obsiahnutych v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit ohfadom ich individudlneho
zdanenia s dafiovymi poradcami. Pripadné zmeny darnovych predpisov mozu spdsobit, Ze vysledny
vynos Dlhopisov bude nizsi, neZ investori pévodne predpokladali alebo Ze investorovi méze byt pri
predaji alebo splatnosti DIhopisov vyplatena nizsia Ciastka, ako povodne predpokladal.

Miera rizika: NizZKA

2.3.4. Riziko zmeny legislativy

Podmienky Dlhopisov uvedené v ¢lanku 6.3.1 (,,Prdvne predpisy upravujuce vydanie Dlhopisov”) sa
riadia pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt
vyhotoveny. Zmeny pravnych predpisov a zmeny sudnej alebo Uradnej praxe po dni, ku ktorému bol
tento Prospekt vyhotoveny, mézu mat nepriaznivy vplyv na prava a povinnosti Majitelov Dlhopisov
ako aj na finan¢nu situdciu Emitenta a Ruditela, a teda na schopnost Emitenta riadne a vcas splatit
Dlhopisy, respektive schopnost Rucitela splnit si svoje pripadné zévazky plynuce z Ruditelského
vyhldsenia riadne a nacas. Emitentovi ani Rucitelovi nie si zname Ziadne novelizacné navrhy, ktoré
by negativnym sp6sobom ovplyvnili prdva a povinnosti Majitelov Dlhopisov ¢i finan¢nu situdciu
Emitenta a Rucitela.

Miera rizika: NizKA
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3. UDAJE O EMITENTOVI

Emitent je malym a strednym podnikom podla Nariadenia Komisie (ES) €. 70/2001. Podla poslednej
Uétovnej zavierky Emitenta zostavenej k 31.12.2024, je priemerny pocet zamestnancov nizsi ako 250
a Cisty rocny obrat Emitenta nepresahuje 40.000.000 EUR.

3.1. Zodpovedné osoby

31.1

3.1.2.

Osoby zodpovedné za informacie uvedené v Prospekte

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v Prospekte je Emitent - spolocnost Pro
Partners Development, s.r.o., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, 1CO: 44 282 214,
zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Oddiel: Sro, VloZka &.:
53472/B, LEI: 097900CAKA0000039842, v mene ktorej vo veci tohto Prospektu kond jediny
konatel Emitenta Petr Matovic.

V Bratislave, diia 12. septembra 2025

Wf

Petr Matovi¢
konatel Pro Partners Development, s.r.o.

Vyhldsenia Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze:

i pri vynaloZeni vietkej naleZitej starostlivosti su podla jeho najlepsieho vedomia
Udaje obsiahnuté v Prospekte v stlade so skutoénostou;

ii. v Prospekte neboli opomenuté Ziadne skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit
alebo zmenit jej vyznam;

iii. Prospekt schvélila Narodna banka Slovenska, ako prislusny orgén na zaklade
nariadenia (EU) 2017/1129;

iv. Narodna banka Slovenska len schvaluje tento Prospekt ako dokument, ktory
spifia normy Uplnosti, zrozumitelnosti a konzistentnosti uvedené v nariadeni
(EU) 2017/1129;

V. takéto schvalenie Narodnou bankou Slovenska by sa nemalo povazovat za
potvrdenie Emitenta, ktory je predmetom tohto Prospektu;

Vi. takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat za potvrdenie kvality cennych
papierov, ktoré si predmetom tohto Prospektu;

vii. investori by mali uskutognit vlastné posudenie, pokial ide o vhodnost

investovania do tychto cennych papierov

3.2. Zakonni auditori

3.2.1.

Auditori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vztahuiju historické finanéné informacie

Historické finanéné informacie vychadzaju z auditovanych individuélnych Gétovnych zavierok
Emitenta k 31.12.2024 a 31.12.2023. Koncoro&né riadne G&tovné zavierky za roky konciace sa
31.12.2024 a31.12.2023 boli overené auditorskou spolo¢nostou: FS Consulting, s.r.o.,
licencia UDVA ¢&. 342, Cintorinska 21, 811 08 Bratislava, ICO: 44 733 780, Dr. Jaroslav KaSiak,
CPA, licencia SKAU ¢. 923.
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3.2.2.

3.3. INFORMACIE O EMITENTOVI

3.3.1.

3.3.2.

Zmeny auditorov poéas obdobia, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informécie

Emitent vyhlasuje, Ze pocas obdobia, na ktoré sa vztahuju financné informacie uvedené
v Prospekte, nedoslo ku zmene auditora Emitenta.

Histdria a vyvoj Emitenta

Emitent bol zaloZeny zakladatelskou listinou zo dna 01.07.2008, v zneni neskorsich zmien

prijatych 26.05.2021, podla slovenského prava ako spolo¢nost srucenim obmedzenym.

Emitent vznikol dria 12.07.2008 na zaklade zapisu Emitenta v Obchodnom registri Okresného
sudi Bratislava I. Identifikacné Cislo Emitenta je 44 282 214.

Zakladné informdacie o Emitentovi

Obchodné meno:
Miesto registracie:

ICo:
LEI:
Vznik Emitenta:

Doba trvania:
Sp6sob zalozZenia:

Pravna forma:
Rozhodné pravo:
Sidlo:

E-mail:

Zakladné imanie:

Zakladatel'ska listina:

Hlavné pravne
predpisy, ktorymi
sa Emitent riadi:

Webové sidlo Emitenta:

Pro Partners Development, s.r.o.

Slovenska republika, Obchodny register Mestského sudu
Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 53472/B

44282214

097900CAKA0000039842

Emitent vznikol driom zapisu do Obchodného registra vedeného
Mestskym sudom Bratislava Ill dfia 12.07.2008

Emitent bol zaloZeny na dobu neurcitu

Spolo¢nost zalozena zakladatelskou listinou ako spolo¢nost s
ru¢enim obmedzenym zo dna 01.07.2008 v zneni zmien prijatych
26.05.2021.

Spoloénost s ru¢enim obmedzenym

Pravo Slovenskej republiky

Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, Slovenska republika
info@ppdevelopment.sk

Zakladné imanie Emitenta predstavuje 1.000.000 EUR a je
tvorené penfainym vkladom jediného spolocnika. Zakladné
imanie je splatené v plnom rozsahu.

Emitent bol zaloZeny zakladatelskou listinou dfia 01.07.2008.

Obchodny zakonnik
Obciansky zakonnik
Zivnostensky zakon

Zakon o cennych papieroch
Zakon o dlhopisoch

Zakon o konkurze

Zakon o dani z prijmov
www.ppdevelopment.sk

Emitent vyhlasuje, Ze informacie na tejto webovej lokalite netvoria sucast Prospektu s
vynimkou informdcii, ktoré su uvedené v Prospekte odkazom (vid'. bod 3.14.1.).
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3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

Najnovsie a najdéleZitejSie udalosti doleZité pre vyhodnotenie Emitenta

Spoloénost v suicasnosti neeviduje Ziadne nové ddlezité udalosti, ktoré by mohli svojou
povahou a charakterom negativne ovplyvnit postavenie Emitenta, resp. jeho vyhodnotenie
zo strany investorov.

Rating

Emitentovi nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou, a ani sa neocakava, Ze pre
Ucely tejto Emisie ako aj uvedenia na regulovany volny trh BCPB bude rating udeleny.

Informacie o vyznamnych zmenach v Strukture financovania

Emitent vyhlasuje, Ze nedosSlo ku Zziadnym vyznamnym zmenam Uverov a ziskavania
financovania Emitenta od posledného uctovného roka.

Investicie
Emitent k datumu vyhotovenia tohto Prospektu nema a ani neplanuje Ziadne nové investicie
nad ramec uvedeny v kapitole 6.1.2. (,Dévody ponuky a pouZitie vynosov*).

3.4. PREHLAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI

3.4.1.

3.4.2.

Predmet innosti

Predmetom podnikania Emitenta je:

i kipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovatelfom Zivnosti (velkoobchod)

ii. sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

iii. sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb spojenych so spravou a prevadzkou
nehnutelnosti

iv. ubytovacie sluzby bez prevadzkovania pohostinskych ¢innosti
V. prenajom hnutelnych veci
Vi. prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluzieb

spojenych s prendgjmom

vii. ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

viii. uskutocnovanie stavieb a ich zmien

ix. pripravné prace k realizacii stavby

X. dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

Xi. financny leasing

Xii. poskytovanie Uverov alebo p6Zi¢iek z penaznych zdrojov ziskanych vylucne bez

verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot
Hlavné dinnosti
i Charakteristika hlavnych Cinnosti (sluZieb), ktoré vykondva Emitent
Hlavnou ¢&innostou Emitenta je ziskavanie externého financovania primarne

prostrednictvom emitovania zmeniek a vydavania dlhopisov ako aj prijimania
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3.4.3.

poziciek. Prostriedky ziskané z tychto externych zdrojov financovania Emitent
pouZziva na rozvoj realitnych projektov, zvy¢ajne vo faze prebiehajuceho permittingu
spolo¢nosti v Skupine so ziskovou marzou..

ii. Oznacenie vsetkych vyznamnych novych produktov a Cinnosti
Emitent nedisponuje Ziadnymi novymi produktmi ani sluzbami, ktoré by vyznamnym
sposobom ovplyvnili bezné uctovné obdobie alebo postavenie na trhu.

Hlavné trhy

i Hlavné trhy na ktorych Emitent sutazi
Z povahy hlavnej ¢innosti Emitenta vyplyva, Ze nesutazi na Ziadnom trhu.
ii. Trhové podiely Emitenta

Trhové podiely nie su relevantné vzhladom k povahe a charakteru vykonavanych
¢innosti Emitenta a rovnako Emitent nema Ziadne kvantifikovatelné trhové podiely.

fi. Postavenie Emitenta na trhu

Vzhladom k povahe a charakteru Emitentom vykonavanych cinnosti nie je jeho
postavenie na trhu relevantnou informaciou a Ziadne kvantifikovatelné postavenie
na trhu si Emitent nevytvoril.

3.5. ORGANIZACNA STRUKTURA

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

Postavenie Emitenta v Skupine

Emitent ma jediného spolocnika a to spoloc¢nost Pro Partners Holding, a.s., so sidlom Maly trh
2/A, 811 08 Bratislava, Slovenska republika, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava Ill, oddiel: Sa, vlozka €.: 6132/B. Spolo¢nost Pro Partners Holding, a.s. priamo vlastni
100% obchodny podiel v Emitentovi. Spolo¢nost Pro Partners Holding, a.s. predstavuje
materskd spolo¢nost holdingu. Zaobera sa najma riadiacou, koordinacnou a kontrolhou
¢innostou. Okrem tychto ¢innosti sa venuje ziskavaniu externych zdrojov financovania pre
financovanie podnikatelskych aktivit Skupiny ako celku prostrednictvom cerpania Uverov

dlhopisov.

Organizacna Struktura skupiny Emitenta

BlizSie informacie o Skupine, ktorej sicastou su Emitent aj Ruditel, st uvedené v ¢lanku 4.4
Prospektu ,,Organizacna Struktara®“.

Zavislost Emitenta na inych osobach

Emitent je zavisly na projektovych spoloc¢nostiach Skupiny, dedikovanych pre zamyslané
realitné projekty a od samotného developingu realitnych projektov.

3.6. INFORMACIE O TRENDOCH

3.6.1.

Negativne zmeny vo vyhliadkach
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Emitent vyhlasuje, Ze od datumu jeho poslednej zverejnenej auditovanej uctovnej zavierky u
neho nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok alebo k negativnym zmendm
finanénej vykonnosti, ¢i ku zmenam financnej vykonnosti spolo¢nosti Skupiny.

3.6.2. Trendy

Emitentovi nie sU zndme Ziadne trendy, neistoty, naroky, zadvazky alebo udalosti, ktoré by
s redlnou pravdepodobnostou mali mat podstatny vplyv na perspektivu Emitenta minimalne
pocas bezného finanéného roka.

3.7. PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU

Emitent nezverejnil Ziadnu progndzu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.

3.8. RIADIACE A DOZORNE ORGANY
Emitent je spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym zaloZenou a existujicou podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Riadiacim organom Emitenta je konatel. Emitent nema zriadenu dozornu radu,
pricom povinnost zriadit dozornud radu Emitentovi v zmysle platnych pravnych predpisov nevznika.
3.8.1. Konatel
Statutarnym a riadiacim orgdnom Emitenta je konatel. Je opravneny konat v mene Emitenta
vo vSetkych veciach a zastupuje Emitenta voci tretim osobam, v konani pred sidom a pred

inymi organmi. Konateflom méze byt len fyzicka osoba.

Konatel:

1. Petr Matovic: od 12.04.2017

Pracovna kontaktnd adresa konatela Emitenta je Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, Slovenska

republika.
Petr Matovic¢ posobi: a) v organoch:
1. materskej spolocnosti Emitenta: Pro Partners Holding, a.s. na pozicii ¢lena

predstavenstva;
2. spoloc¢nosti Skupiny: predseda predstavenstva Wellness Invest, a.s.
3. spoloc¢nosti Skupiny: ¢len dozornej rady Pure Energy, a.s.

b) vykonava funkciu konatela:
1. spoloc¢nost Skupiny: Burinvest s.r.o.;

2. spoloénost Skupiny: Pro MR, s.r.o.

3.8.2. Konfliktné zaujmy na urovni riadiacich a kontrolnych organov

Emitent si nie je vedomy Ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami konatela vo
vztahu k Emitentovi a jeho sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

3.9. SPRAVA A RIADENIE SPOLOCNOSTI

Ku driiu vyhotovenia tohto Prospektu nema Emitent zriadeny Ziadny vybor na vykonanie
auditu alebo kontrolny vybor. Emitent dodrzuje vsetky nalezité poziadavky na spravu a
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riadenie spolocnosti, ktoré stanovuju platné pravne predpisy Slovenskej republiky, najma
Obchodny zakonnik. Pri sprave a riadeni spolo¢nosti sa Emitent riadi poZiadavkami na spravu
a riadenie spolo¢nosti vyplyvajucimi z platnych pravnych predpisov a nariadeni, ktoré
povazuje za dostatocné, a preto sa neriadi Ziadnymi pravidlami uvedenymi v Ziadnom kddexe
spravy a riadenia spoloc¢nosti

3.10.FINANCNE INFORMACIE TYKAJUCE SA AKTiV, PASiV, FINANCNEJ SITUACIE, ZISKOV A STRAT
EMITENTA

3.10.1. Historické finan¢né informacie

Emitent pésobi na trhu pod obchodnym menom Pro Partners Development, s.r.o.. Emitent
publikuje auditovant individudlnu uctovnu zavierku zostavenu podla medzinarodnych
Gétovnych $tandardov IAS/IFRS. Uétovné zavierky Emitenta st k nahliadnutiu v centralnom
registri G¢tovnych zavierok ako aj na webovom sidle Emitenta: www.ppdevelopment.sk

Zverejnené finanéné Udaje Emitenta su nasledovné:
Suvahy Emitenta k 31.12.2024 a 31.12.2023:

AKTIVA (v celych EUR) 31.12.2024 | 31.12.2023
SPOLU MAIJETOK 11 067 058 | 13 236 265
Neobezny majetok 10948 843 9982 032
Dlhodoby finanény majetok 10948 843 9982 032
Podielové CP a podiely v prepojenych UlJ. 6750 6 750
Pozicky prepojenym UJ. 2460926 2043 025
Pozicky v rdmci podielovej Gcasti okrem prepojenym UlJ. 7217 619 6731709
Ostatné po6zicky 1263548 1200548
Obeiny majetok 118 215 3254233
Zasoby 0 1287770
Tovar 0 1287770
Dlhodobé pohladavky 2583 17 391
OdloZena danova pohladavka 2583 17 391
Kratkodobé pohladavky 28 280 659 203
Pohladavky z obchodné styku voci prepojenym UJ. 0 0
Danové pohladavky 0 6781
Iné pohladavky 28 280 652 422
Financné ucty 87 352 1289 869
Uéty v bankéach 87 352 1289 869
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PASIVA (v celych EUR) 31.12.2024 | 31.12.2023
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 11 067 058 | 13 236 265
Vlastné imanie 1422 205 1360929
Zakladné imanie 1000 000 1000 000
Ostatné kapitalové fondy 845 601 845 601
Zakonné rezervné fondy 100 000 100 000
Vysledok hospodarenia minulych rokov -584 672 -682 676
Nerozdeleny zisk minulych rokov 288 869 190 865
Neuhradena strata minulych rokov -873 541 - 873541
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po zdaneni 61276 98 004
Zavazky 9644853 | 10587566
Dlhodobé zavazky 0 8932 000
Vydané dlhopisy 0 8932 000
Kratkodobé zavazky 1364 866 1372298
Zavazky z obchodné styku 1364 205 1372238
Zaviazky z obchodné styku voéi prepojenym UJ. 1364 205 1368 978
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 3350
Danové zavazky a dotacie 661 0
Iné zavazky 0 -30
Kratkodobé rezervy 9900 8 160
Ostatné rezervy 9900 8 160
Kratkodobé finanéné vypomoci 8270087 275 108
Casové rozlidenie 0| 1287770
Vykaz ziskov a strat Emitenta k 31.12.2024 a 31.12.2023:

VYKAZ ZISKOV A STRAT (v celych EUR) 31.12.2024 | 31.12.2023
Cisty obrat 1932528 618 816
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 1937770 0
Trzby z predaja tovaru 1287770 0
Ostatné vynosy z hospoddarskej ¢innosti 650 000 0
Naklady na hospodarsku ¢innost 1960 954 21031
Ndklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 1287770 0
Sluzby 23143 20922
Dane a poplatky 11 8
Opravné polozky k pohladdvkam 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 650 030 101
Vysledok hospodarenia z hospoddrskej ¢innosti -23184 -21031
Pridana hodnota -23 143 -20922
Vynosy z finanénej ¢innosti 1031429 1392904
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 386 671 774 088
Vynosy z kratkodobého fin. majetku od prepojenych UJ. 0 0
Vynosové uroky 644 758 618 816
Viynosové Urok od prepojenych UJ. 555 900 536 394
Ostatné vynosové uroky 88 858 82422
Naklady na finanénd ¢innost 928 321 1247 817
Predané CP a podiely 400 000 785 000
Opravné polozky k finanénému majetku -69 910 -108 276
Nakladové uroky 597 950 571 266
Nakladové Groky pre prepojené UJ. 41 056 28 858
Ostatné ndkladové uroky 556 894 542 408
Ostatné naklady na finanénu €innost 281 277
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 103 108 145 087
Vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie pred zdanenim 79924 124 056
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Dan z prijmov 18 648 26 052
Splatna 3840 2756
OdloZend 14 808 23296

Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni 61276 98 004

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV (v celych EUR) 31.12.2024 | 31.12.2023

Vysledok hospodarenia pred zdanenim 79924 124 056

Upravy o neperiazné operdcie:

Zmena stavu opravnej poloZzky k dlhodobému majetku -69 910 -108 726

Zmena stavu rezerv 1740 0

Urokové néklady (netto) -46 808 -47 550

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -35 054 -32 220

Zmena pracovného kapitdlu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢as. rozlis. 630 266 311920

Ubytok (prirastok) zasob 1287770 0

(Ubytok) prirastok zavazkov a ¢asového rozligenia -1297 219 1287770

Prevadzkové penazné toky 585 763 1567 740

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové penazné toky 585 763 1567 740

Zaplatené uroky -563 409 -544 852

Prijaté uroky 0 0

Zaplatena dan z prijmov -3 840 -20 869

Cisté periainé toky z prevadzkovej ¢innosti 18514 1001 749

Penazné toky z investicnej ¢innosti

Obstaranie / splatenie finanénych investicii 0 0

Poskytnuté pozicky -278 000 | -1 890000

Cisté periazné toky z investi¢nej &innosti -278 000 | -1 890 000

PenaZné toky z financnej ¢innosti

Splatky / spatny odkup vydanych dlhopisov -937 021 800935

Prijmy / splatky p6ziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -6 010 926 952

Cisté periazné toky z finanénej €innosti -943 031 1727 887

Kurzové rozdiely k periaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0

Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a perii. ekvivalentov -1202 517 839 636

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 1289 869 450 233

Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty na konci roka 87 352 1289 869

3.10.2. Povaha zverejnenych finanénych informacii

Financné udaje Emitenta uvedené v tomto Prospekte vyplyvaju z individudlnych uctovnych
zavierok zostavenych k 31.12.2024 a 31.12.2023.

3.10.3. Audit historickych finanénych informdcii

Emitent, ako maly a stredny podnik v zmysle Nariadenia Komisie (ES) ¢. 70/2001, poveril
auditorskd spoloénost FS Consulting, s.r.o., licencia UDVA ¢. 342, Cintorinska 21, 811 08
Bratislava, 1CO: 44 733780, Dr. Jaroslav Kasiak, CPA, licencia SKAU ¢ 923, kauditu
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3.10.4.

3.10.5.

3.10.6.

individualnej uctovnej zavierky Emitenta zostavenej31.12.2024 a individudlnej uctovnej
zavierky zostavenej k 31.12.2023 avydala k nim vyrok ,bez vyhrad“. Ztychto uétovnych
zavierok pochdadzaju historické finanéné informacie uvedené v Prospekte. Pokial nie je v
Prospekte vyslovene uvedené inak, zdrojom vsetkych finanénych informacii ohladom
Emitenta, su tieto Uctovné zavierky Emitenta.

Vek poslednej auditovanej Uctovnej zavierky

Poslednou auditovanou Uctovnou zavierkou Emitenta je jeho koncorocnd riadna uctovna
zavierka zostavena k 31.12.2024.

Sudne a rozhodcovské konania

K ddtumu vyhotovenia tohto Prospektu nebol Emitent ucastnikom Ziadneho spravneho
konania, sudneho sporu ani rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat alebo malo
vyznamny vplyv na finanénd situaciu alebo ziskovost Emitenta alebo Skupiny emitenta.
Rovnako Emitent vyhlasuje, Ze ani spoloc¢nosti, ktorych splynutie a z toho vyplyvajuci zanik,
ktory predchadzal vzniku Emitenta ako nastupnickej spolocnosti, neboli Uc¢astnikmi zZiadneho
spravneho konania, sudneho sporu ani rozhodcovského konania.

Vyznamné zmeny vo finan¢nej alebo obchodnej situdcii Emitenta

Emitent neeviduje Ziadne vyznamné skutocnosti tykajuce sa financnej alebo obchodnej
situdcie Emitenta a Skupiny, ktoré by negativnym spdsobom ovplyviiovali jeho posobenie
a pdsobenie jednotlivych spoloénosti Skupiny.

3.11.HLAVNi AKCIONARI

3.11.1.

3.11.2.

Kontrola nad Emitentom

Emitent ma jediného spolo¢nika a to spolo¢nost Pro Partners Holding, a.s., so sidlom Maly trh
2/A, 811 08 Bratislava, Slovenska republika, zapisana v Obchodnom registri Mestského studu
Bratislava Ill, oddiel: Sa, vlozka €.: 6132/B. Spolo¢nost Pro Partners Holding, a.s. priamo vlastni
100% obchodny podiel v Emitentovi.

Emitenta priamo ovlada a kontroluje spoloénost Pro Partners Holding, a.s, ktord vystupuje
ako Rucitel. Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuzivana, vyplyvaju z
pravnych predpisov Slovenskej republiky. Osobitné opatrenia nad ramec pravnych predpisov
Slovenskej republiky Emitent neprijal.

Majoritnym vlastnikom Rucitela je Aspius holding, s.r.o., ktory drii 99,9%ny podiel na
zakladnom imani Rucitela. Aspius holding s.r.o. je ovladany tymito osobami s nasledovnymi
podielmi na zakladnom imani a hlasovacich pravach: Ing. Rastislav DaniSek s 51%, Ing. Rébert
Bartek s 41,90%, Ing. Miroslav Vester s 7,1%.

Dojednania, ktoré mdzu viest k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie sU zname Ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest ku zmene
ovladania a kontroly nad Emitentom.
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3.12. VYZNAMNE ZMLUVY

Emitent neeviduje ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu Ziadne vyznamné zmluvy mimo bezného
vykonu svojej podnikatelskej Cinnosti. Emitent zdroven predpoklada, Ze v buducnosti v ramci
beZného vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti uzavrie so spolo¢nostami zo Skupiny jednu alebo viac
zmlav o Gvere alebo péZicke, v ktorej sa zaviaze poskytnut Cisty vynos emisie Dlhopisov formou
uroceného uveru alebo po6zicky. Nepredpoklada sa, Ze Emitent uzavrie mimo bezného vykonu svojej
podnikatelskej ¢innosti akukolvek zmluvu, ktora by mohla viest ku vzniku zavazku alebo naroku
ktoréhokolvek ¢lena Skupiny, ktory by bol podstatny pre schopnost Emitenta plnit si svoje zavazky
voci Majitelom Dlhopisov.

3.13. DOKUMENTY K NAHLIADNUTIU

V pracovnych dnoch v ¢ase od 10:00 do 15:00 hod je mozné nahliadnut v sidle Emitenta, Maly trh
2/A, 811 08, Bratislava — Staré Mesto, Slovenska republika, do nasledujucich dokumentov (alebo ich
kopii):

a) Aktualne znenie Zakladatelskej listiny spolocnosti a stanov Emitenta (po jej zmene prijatej
26.05.2021)

b) Individudlne Uctovné zavierky zostavené k 31.12.2024 a 31.12.2023

¢) Rozhodnutie jediného spoloénika o vydani emisie cennych papierov s najvy$sou sumou
menovitych hodnét vydanych Dlhopisov 15.000.000,00 EUR

d) Emisné podmienky dlhopisov PPD II

e) Vsetky spravy, listiny a ostatné dokumenty, ktorych akdkolvek cast je sicastou Prospektu
Emitenta alebo na ktoré sa v Prospekte odkazuje

Do dokumentov, ktoré su vo vyssie uvedenych odsekoch a) aZ c) je mozné nahliadnut v zbierke listin
vedenej obchodnym registrom Mestského stdu Bratislava lll, ktord je si¢astou obchodného registra
a je verejne pristupna.

Tento Prospekt bude po schvaleni NBS k dispozicii aj v elektronickej podobe na webovom sidle
Emitenta www.ppdevelopment.sk.

3.13.1. Zoznam odkazov pouZitych v Prospekte

V Prospekte st formou odkazu na webové sidlo Emitenta www.ppdevelopment.sk uvedené

nasledujuce informacie:

=  Auditovana individudlna uctovna zavierka Emitenta zostavena k 31.12.2024
https://www.ppdevelopment.sk/uploads/files/2024-ppd-vs-final-signed.pdf

=  auditovana individualna Uctovna zavierka Emitenta zostavend k 31.12.2023
https://www.ppdevelopment.sk/uploads/files/2023-ppd-vyrocna-sprava-sprava-
auditora-uz-final-new.pdf

Emitent vyhlasuje, Ze z horeuvedenych externych odkazov na financné spravy Emitenta su
pre ucely Prospektu relevantné tctovné zavierky a k nim prisltiichajuce poznamky. Ostatné
informacie uvedené v tychto dokumentoch nie st pre ucely Prospektu relevantné.
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4. UDAIJE O RUCITELOVI

4.1. Zakonni auditori

4.1.1.

4.1.2.

Auditori Ruditela za obdobie, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informaécie

Historické financné informacie vychddzaju z auditovanych individualnych uctovnych zavierok
Ruditela k 31.12.2024 a 31.12.2023. Koncoro¢né riadne uctovné zavierky za roky konciace sa
31.12.2024 a31.12.2023 boli overené auditorskou spolo¢nostou: FS Consulting, s.r.o.,
licencia UDVA ¢&. 342, Cintorinska 21, 811 08 Bratislava, ICO: 44 733 780, Dr. Jaroslav Kasiak,
CPA, licencia SKAU ¢. 923.

Zmeny auditorov podas obdobia, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informacie

Ruditel vyhlasuje, Ze pocas obdobia, na ktoré sa vztahuju finanéné informacie uvedené
v Prospekte, nedoslo ku zmene auditora Rucitela.

4.2. INFORMACIE O RUCITELOVI

4.2.1.

Histdria a vyvoj Ruditela

Rucitel vznikol splynutim spolo¢nosti Pro Partners Holding, a.s. (ICO: 35831 014) a Pro
Partners Asset Management, a.s. (ICO: 31562 591) na zaklade zmluvy o splynuti zo diia
16.04.2015 (notarska zapisnica: 12828/2015, spisova znacka: 232/2015 zo dra 16.04.2015).
Dnia 24.04.2015 bol Rucitel zaregistrovany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava
I, oddiel: Sa, vloZka ¢.: 6132/B. Ruditel bol zaloZeny podla slovenského prava ako akciova
spolo¢nost na dobu neurditu.

Obchodné meno: Pro Partners Holding, a.s.

Miesto registrdcie: Slovenska republika, Obchodny register Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 6132/B

ICo: 47 257 521
LEI: 097900BGMJ0000059415
Vznik Rucitela: Ruditel vznikol diiom zdpisu do Obchodného registra vedeného

Mestskym sidom Bratislava Ill dria 24.04.2015

Doba trvania: Rucitel bol zaloZeny na dobu neurcitu

Spdbsob zaloZenia: Zmluva o splynuti zo dnia 16.04.2015

Prdvna forma: Akciova spolo¢nost

Rozhodné pravo: Pravo Slovenskej republiky

Sidlo: Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, Slovenska republika

Telefonne Cislo: +421 2 3352 6969

Kontaktnd osoba: Ing. Tomas Zednicek

E-mail: zednicek@propartners.sk

Zadkladné imanie: 10.056.942,91 EUR, tvorené akciami splatenymi v plnom
rozsahu

Hlavné prdavne
predpisy, ktorymi
sa Rucitel riadi:
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Webové sidlo Rucitela:

Obchodny zakonnik
Obciansky zakonnik
Zivnostensky zakon

Zakon o cennych papieroch
Zakon o dlhopisoch

Zakon o konkurze

Zakon o dani z prijmov

www.propartnersholding.sk

Rucitel’ vyhlasuje, Ze informdcie na tejto webovej lokalite
netvoria suéast Prospektu s vynimkou informdcii, ktoré su
uvedené v Prospekte odkazom (vid. bod 4.9.5.).

Spolocnosti zaniknuté splynutim:

1. spoloénost:
Obchodné meno:

Miesto registrdcie:
Vznik Rucitela:

Doba trvania:

Spdbsob zaloZenia:
Pravna forma:

Predmet Cinnosti:

Pro Partners Holding, a.s.

Slovenska republika, Obchodny register Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &.: 2918/B, 1CO: 358 310 14

Spolo¢nost vznikla driom zdpisu do Obchodného registra
vedeného Okresnym sudom Bratislava | dia 13.02.2002

Spoloénost bola zaloZzena na dobu neurditd, zanikla
splynutim spoloc¢nosti k 16.04.2015

zakladatelska listina
akciova spolo¢nost

kipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi
(maloobchod)

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom
Zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovanie obchodu, reklamy, vyroby a sluzieb
poradenskd a konzultaéna ¢innost v oblasti obchodu
reklamna, inzertna a propagacna ¢innost

prekladatel'ské sluzby

faktoring a forfaiting

prieskum trhu

vzdeldvacia ¢innost v oblasti obchodu

ekonomické a organizacné poradenstvo

prendjom priemyselného tovaru

prendjom strojov a pristrojov

obstardvatelska ¢innost spojend s prenajmom nehnutelnosti
prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb

nakladanie s vysledkami tvorivej ¢innosti so sihlasom autora
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poradenskd, konzultacnd a sprostredkovatelska ¢innost v oblasti
obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti

Spoloénost predstavovala matersku spoloénost holdingu, ktora zabezpedovala predovietkym
riadiacu a koordina¢nu ¢innost, ako aj zodpovedala za tvorbu strategickych planov Skupiny.
Investiénd spolocnost bola zaloZend za uUcelom investovania voblasti private equity.
Zameriavala sa na vyhladavanie investicnych prilezitosti na slovenskom trhu bez obmedzenia
ich charakteru alebo ekonomického sektora. V ramci skupiny spravovala aktiva v objeme
priblizne 120.000.000 EUR, pricom zamestndvala priblizne 400 zamestnancov v rdmci svojich
dcérskych spoloénosti. Okrem inych spolo¢nosti zastreSovala aj spolo¢nost Pro Partners Asset
Management, a.s., s ktorou nakoniec doslo v 1Q 2015 k splynutiu.

2. spoloénost:
Obchodné meno: Pro Partners Asset Management, a.s.

Miesto registrdcie: Slovenska republika, Obchodny register Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 3504/B, 1€O: 315 625 91

Vznik Rucitela: Spoloénost vznikla driom zapisu do Obchodného registra
vedeného Okresnym sidom Bratislava | dria 01.05.1992

Doba trvania: Spoloénost bola zaloZzena na dobu neurcity, zanikla splynutim
spoloc¢nosti k 16.04.2015

Spésob zaloZenia: zakladatelska listina

Pravna forma: akciova spolo¢nost

Predmet Cinnosti: prieskumné prace pre investiénd vystavbu, najma vykony
geologické a hydrogeologické, pedologické, vratane

laboratdrnych rozborov a geodetické prace

rozvojové, investicné, zastavovacie aobjemové Studie
a pripravna dokumentacia stavieb

projektovd dokumentdcia vsetkych druhov stavieb vrdtane
melioracii
projekty rekonstrukcii stavieb

ekologické studie a komplexné rieSenie Cistiarni odpadovych vod,
vyroba bioplynu

inZinierska c¢innost vsetkého druhu, vratane zabezpecenia
komplexnej dodavky stavieb

minimalizacia spotreby paliv a energie

hospodarsko-technické Upravy pozemkov, pozemkové Upravy
suvisiace s roz¢lenenim pozemkov individudlnych vlastnikov

projekty rekultivacii a zdrodnenia pédneho fondu

konzultaéna aporadenskd ¢innost, servisné, obchodné,
marketingové a informacné sluzby v oblasti polnohospodarstva
a investi¢nej vystavby

urbanizmus, Uzemné pldnovanie, generely ozelenovania,
rekonsStrukcie a vysadba parkov

obchodna ¢innost v tuzemsku iv zahranici, najma v suvislosti
s investicnou vystavbou, prip. ostatné podla osobitnych
opravneni a predpisov
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4.2.2.

kadernicke sluzby

kozmetické sluzby

geodetické prace a pozemkové Upravy
prevadzkovanie cestovnej kancelarie
ubytovacie a restauracné sluzby

vykonavanie geologickych prac — projektovanie, riadenie
a vyhodnocovanie uloh inZinierskogeologického
a hydrogeologického prieskumu

vypracovanie  Uzemnopldnovacich  podkladov  a dzemno-
planovacej dokumentacie a dokumentacii zadania a projekty
vsetkych druhov stavieb

konzultaéna a poradenska ¢innost v oblasti polnohospodarstva
a investi¢nej vystavby

obchodna a sprostredkovatelskd ¢innost mimo riadnej predajne
v oblasti stavebnictva

inZinierska ¢innost
¢innost Gétovnych a ekonomickych poradcov
vedenie Ucétovnictva

prevadzkovanie telovychovnych zariadeni a zariadeni sluZiacich
regeneracii — prevadzkovanie sauny

sprostredkovanie kultdrnych a Sportovych podujati
kopirovacie a rozmnoZzovacie sluzby

kupa tovaru za Ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom
Zivnosti v rozsahu volnej Zivnosti

kupa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi
v rozsahu volnej Zivnosti

prendjom nehnutelnosti

prendjom motorovych vozidiel

prendjom kancelarskych strojov a zariadeni
poskytovanie pbZi¢iek nebankovym sposobom

faktoring a forfaiting

¢innost organizacnych poradcov

Spoloc¢nost Pro Partners Asset Management, a.s. patrila do portfélia holdingovej spolo¢nosti
Pro Partners Holding, a.s., priom zastreSovala projekty v oblasti private equity a ¢innosti
v oblastiach projektového financovania, obchodovania s nehnutelnostami vratane ich
prenajimania, spravy a vymahania pohladavok, venture a mezaninového kapitalu. V ramci
investiénych projektov realizovanych v ramci Skupiny zabezpecovala spolo¢nost Pro Partners
Asset Management, a.s. financovanie tychto investi¢nych projektov (okrem iného aj formou
zmeniek) ako aj projektové riadenie a dalSie podporné sluzby.

Najnovsie a najdéleZitejSie udalosti doleZité pre vyhodnotenie Rucitela

Spoloénost v sticasnosti neeviduje Ziadne nové dolezité udalosti, ktoré by mohli svojou
povahou a charakterom negativne ovplyvnit postavenie Rucitela.
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4.2.3. Informacie o vyznamnych zmenach v Strukture financovania

Ruditel vyhlasuje, Ze nedoslo ku Ziadnym vyznamnym zmendam v Strukture prijimania Uverov

a ziskavania financovania Ruditela od posledného uctovného roka.

4.2.4. Rating Rucitela

Rucitelovi nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou, a ani sa neocakava, Ze pre
Ucely tejto Emisie ako aj uvedenia na regulovany volny trh BCPB bude rating udeleny.

4.2.5. Financovanie ¢innosti Ruditela

Medzi hlavné prijmy Ruditela, z ktorych financuje svoje podnikatelské ¢innosti patria:

i)

i)

iv)

v)

Manazérsko-servisné sluzby pre spolocnosti Skupiny (primarne uGcétovnictvo
a controllingové sluzby vratane business intelligence riesenia)

Prijaté dividendy

Prijmy zo splacania poskytnutych zmeniek a pozi¢iek spolocnostiam Skupiny,
spriaznenym a tretim strandam

Prijaté dvery

Vyddvanie dlhovych cennych papierov

4.3. PREHLAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI
4.3.1. Predmet ¢innosti

Predmetom podnikania Rucitela je:

Vi.

Vii.

viii.

vypracovanie uUzemnopldnovacich podkladov a uzemno-planovacej dokumentdcie
a dokumentdcii zadania a projekty vSetkych druhov stavieb

konzultaéna a poradenska ¢innost voblasti polnohospodarstva a investitnej
vystavby

obchodnad asprostredkovatelskd cinnost mimo riadnej predajne v oblasti
stavebnictva

inZinierska ¢innost
¢innost Gétovnych a ekonomickych poradcov
vedenie Ucétovnictva

prevadzkovanie telovychovnych zariadeni azariadeni sldZiacich regeneracii —
prevadzkovanie sauny

sprostredkovanie kultirnych a Sportovych podujati
kopirovacie a rozmnoZzovacie sluzby

kipa tovaru za Ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu
volnej Zivnosti
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4.3.2.

Xi.

Xii.
xiii.
Xiv.
XV.
XVi.
XVii.
Xviii.
XiX.
XX.
XXi.
XXii.
XXiii.
XXiV.
XXV.
XXVi.
XXVii.
XXViii.
XXiX.

XXX.

kipa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi v rozsahu volnej
Zivnosti

prenajom nehnutelnosti

prendajom motorovych vozidiel

prenajom kanceldrskych strojov a zariadeni

faktoring a forfaiting

¢innost organizacnych poradcov

sprostredkovanie obchodu, reklamy, vyroby a sluzieb
poradenskd a konzultaéna ¢innost v oblasti obchodu
reklamnad, inzertnd a propagacna ¢innost

prekladatelské sluzby

prieskum trhu

vzdeldvacia ¢innost v oblasti obchodu

ekonomické a organizacné poradenstvo

prendjom priemyselného tovaru

prendjom strojov a pristrojov

obstaravatelska ¢innost spojena s prenajmom nehnutelnosti
prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb
nakladanie s vysledkami tvorivej ¢innosti so suhlasom autora

poradenskd, konzulta¢nd a sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzieb
v rozsahu volnej Zivnosti

Hlavné ¢innosti

Charakteristika hlavnych Cinnosti (sluZieb), ktoré vykondva Emitent

Ruditel' predstavuje materskd spoloénost holdingu. Zaobera sa najma riadiacou,
koordina¢nou a kontrolnou ¢innostou. Okrem tychto €innosti sa venuje ziskavaniu
externych zdrojov financovania pre financovanie podnikatelskych aktivit Skupiny ako

financuje nové investicné projekty alebo vyuziva na refinancovanie sucasne
vyuzivaného dlhového financovania. Emitent takisto zastreSuje projekty v oblasti
private equity a Cinnosti v oblastiach projektového financovania, obchodovania
s nehnutelnostami vratane ich prenajimania, spravy avymahania pohladéavok,
venture a mezaninového kapitdlu. V neposlednom rade je Emitent zodpovedny za
tvorbu strategickych planov, celkovy rozvoj Skupiny ajej expanziu na zahrani¢né
trhy.

Oznacenie vsetkych vyznamnych novych produktov a ¢innosti

Rucitel nedisponuje Ziadnymi novymi produktmi ani sluzbami, ktoré by vyznamnym
spésobom ovplyvnili bezné uctovné obdobie alebo postavenie na trhu.
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4.3.3.

Hlavné trhy
iv. Hlavné trhy na ktorych Rucitel sutazi

Z povahy hlavnej ¢innosti Ruditela vyplyva, Ze nesutazi na ziadnom trhu.
V. Trhové podiely Rucitela

Trhové podiely nie su relevantné vzhladom k povahe a charakteru vykonavanych
¢innosti Rucitela a rovnako Rucitel nema ziadne kvantifikovatelné trhové podiely.

Vi. Postavenie Rucitela na trhu

Vzhladom k povahe a charakteru Rucitefom vykonavanych cinnosti nie je jeho
postavenie na trhu relevantnou informaciou a Ziadne kvantifikovatelné postavenie
na trhu si Rucitel nevytvoril.

4.4. ORGANIZACNA STRUKTURA

4.4.1.

4.4.2.

Postavenie Ruditela v Skupine

Materskou spoloénostou Ruditela je spolo¢nost Aspius Holding, s.r.o., so sidlom Maly trh 2/A,
811 08 Bratislava, zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava IIl, 1CO:
54 256 283, ktord bola zaloZena podla slovenského prava. Spolo¢nost vlastni 99,90% akcii
Ruditela. Zvysné 0,10% akcii vlastnia slovenské fyzické osoby. Spolo¢nost Aspius Holding, s.r.o.
pbsobi vyluéne ako holdingovéd spolocnost, t.j. posobi za Ucelom drZania akcii v dcérskej
spoloénosti a zaroven nevykondva Ziadnu obchodni ¢i podnikatelskd ¢innost. Spolo¢nost
rovnako nevykonava ani ziadne operdcie s finan¢nymi aktivami.

Ruditel je materskou spolo¢nostou Skupiny, ktory vznikol splynutim spolo¢nosti Pro Partners
Holding, a.s. (ICO: 35 831 014) a Pro Partners Asset Management, a.s. (ICO: 31 562 591), ktoré
mali niekolkoro¢nu histériu vykonavania podnikatelskych aktivit na slovenskom trhu.

Organizacnd Struktura skupiny Ruditela

Nizsie vyobrazena graficka schéma zobrazuje zjednodusenu organizacnu Struktiru Skupiny ku
dniu vyhotovenia Prospektu:
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4.4.3.

Zavislost Ruditela na inych osobdch

Rucitel je zavisly na spolo¢nostiach Skupiny, ¢o vyplyva z vlastnictva tak vacSinovych ako aj
mensinovych podielov v niekolkych podnikatelskych subjektoch. Rucitel predovsetkym drzi,
spravuje popripade financuje Ucasti na inych spolo¢nostiach zo Skupiny rucitela. Prave z tohto
dévodu je Rucitel do vyznamnej miery zavisly od prijmov z dividend a pripadne urokov z
podnikania jeho dcérskych spolo¢nosti. Ak by jeho dcérske spolo¢nosti nedosahovali
ocakavané vysledky, malo by to vyznamny vplyv na prijmy Rucitela a na jeho schopnost splnit
svoje zavazky z Rucitelského vyhlasenia.

4.5. INFORMACIE O TRENDOCH

4.5.1.

4.5.2.

4.5.3.

4.5.4.

4.5.5.

Negativhe zmeny vo vyhliadkach

Rucitel vyhlasuje, Ze od ddtumu jeho poslednej zverejnenej auditovanej uctovnej zavierky u
neho nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok ani ku negativnej zmene
financ¢nej vykonnosti ani ku negativnym zmendm vo vyhliadke a finan¢nej vykonnosti Skupiny

Trendy
Rucitelovi nie su zndme Ziadne trendy, neistoty, naroky, zavazky alebo udalosti, ktoré by

s redlnou pravdepodobnostou mali mat podstatny vplyv na perspektivu Ruditela minimalne
pocas bezného finan¢ného roka.

Progndzy alebo odhady zisku

Rucitel nezverejnil Ziadnu progndézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.

Riadiace a dozorné organy

Ruditel' je akciovou spoloénostou zaloZenou a existujucou podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Riadiacim orgdnom Rucitela je predstavenstvo a dozornym organom
Rucitela je dozorna rada.

Clenovia riadiacich a dozornych orgénov

i Predstavenstvo Rucitela

Predstavenstvo je Statutarnym organom Rucitela. Je opravnené konat v mene
Ruditela vo vsetkych veciach a zastupuje Rucitela voci tretim osobdm, v konani pred
sidom a pred inymi organmi. V mene Rucitela je kazdy c¢len predstavenstva
opravneny konat samostatne. Predstavenstvo riadi ¢innost Rucitela a rozhoduje o
vSetkych zalezitostiach Rucitela, pokial nie su pravnymi predpismi alebo stanovami
vyhradené do podsobnosti inych orgdnov Ruditela. Predstavenstvo vykonava
obchodné vedenie Rucitela a zabezpecuje vsetky jej prevadzkové a organizacné
zaleZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpedit riadne vedenie predpisaného
uctovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov Rucitela, okrem
iného predklada valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individualnu uctovnu
zavierku a mimoriadnu individudlnu Gc¢tovnu zavierku, navrh na rozdelenie
vytvoreného zisku, vratane urcenia vysky, spésobu a miesta vyplatenia dividend a
navrh na Uhradu strat. Predstavenstvo tieZ zvoldva valné zhromaZdenie Rucitela.
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4.5.6.

Clenom predstavenstva moze byt len fyzicka osoba.
Clenmi predstavenstva Ruditela su:

1. Ing. Tomas Zednicek: predseda predstavenstva od 06.05.2025
2. Petr Matovic: ¢len predstavenstva od 06.05.2025
3. Ing.Vanda Vrdnska: ¢lenka predstavenstva od 06.05.2025

Pracovna kontaktna adresa ¢lenov predstavenstva Ruditela je Maly trh 2/A, 811 08
Bratislava, Slovenska republika.

Dozornd rada Rucitela

Dozornd rada je najvysSim kontrolnym organom Rucitela. Dohliada na vykon
pOsobnosti predstavenstva a uskuto¢fiovanie podnikatelskej ¢innosti Rucitela. V
pripadoch uvedenych v § 196a Obchodného zdkonnika ddva predchdadzajuci suhlas
predstavenstvu k uzavretiu prislusSnych zmluv. Dozornda rada overuje postupy vo
veciach Rucitela a je opravnena kedykolvek nahliadat do Uc¢tovnych dokladov, spisov
a zaznamov tykajucich sa ¢innosti Rucitela a zistovat stav Rucitela. Dozorna rada
preskimava uctovné zavierky, ktoré je Rudcitel povinny vyhotovovat podla
osobitného predpisu, a ndvrh na rozdelenie zisku alebo Uhradu strat a je povinna
podat o vysledku preskiimania spravu valnému zhromazdeniu. V pripade zistenia
zavaznych nedostatkov v hospodareni a v inych pripadoch, ak to vyZzaduju zaujmy
spolocnosti, zvolava dozorna rada valné zhromazdenie.

Dozorna rada ma troch (3) c¢lenov. Dozorna rada udeluje predchadzajuci suhlas v
pripadoch ustanovenych v Obchodnom zakonniku a stanovach Rucitela.

Dozornd rada je zloZend z nasledujucich ¢lenov:

1. Ing. Rastislav DanisSek: predseda dozornej rady od 03.02.2021

2. Ing. Rébert Bartek: ¢len dozornej rady od 03.02.2021

3. Ing. Miroslav Vester: ¢len dozornej rady od 03.02.2021

Pracovna kontaktnd adresa vsetkych ¢lenov dozornej rady je Maly trh 2/A, 811 08
Bratislava, Slovenska republika.

Konfliktné zdujmy na uUrovni riadiacich a kontrolnych organov

Ruditel prehlasuje, Ze na ¢lenov predstavenstva a dozornej rady Rucitela sa vztahuji zakonné
obmedzenia podla § 196 Obchodného zakonnika, tykajuce sa zakazu konkurencie. Clenovia
predstavenstva a dozornej rady nesmu:

vo vlastnom mene alebo na vlastny ucet uzavierat obchody, ktoré sivisia
s podnikatelskou ¢innostou Rucitela

sprostredkovavat pre iné osoby obchody Ruditela

zUcéastniovat sa na podnikani inej spolocnosti ako spolo¢nik s neobmedzenym
ruéenim

vykondvat ¢innost ako Statutarny organ alebo ¢len statutarneho alebo iného organu
inej pravnickej osoby s podobnym predmetom podnikania, ibaZe ide o spoloénost,
na ktorej podnikani sa zu¢astriuje spolo¢nost, ktorej Statutarneho organu su ¢lenom.

Porusenie tychto povinnosti vyplyvajucich zo zdkazu konkurencie ma ndasledky uvedené v §65
Obchodného zdkonnika.
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Ruditel si nie je vedomy Ziadneho mozného stretu zdujmov medzi povinnostami ¢lenov
predstavenstva a dozornej rady vo vztahu k Ruditelovi a ich sikromnymi zadujmami alebo
inymi povinnostami.

4.6. SPRAVA A RIADENIE SPOLOCNOSTI

4.6.1. Vybor pre audit
U Rucitela nebol zriadeny vybor pre audit.
4.6.2. ReZim podnikového riadenia ,corporate governance”

Rucitel sa v sucasnosti spravuje a dodrzuje vSetky poziadavky na spravu a riadenie
spolocnosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najmd Obchodny
zakonnik.

Rucitel sa v €ase vyhotovenia Prospektu neriadi Kédexom sprdvy a riadenia spolo¢nosti.
Pravidla stanovené v Kodexe spravy a riadenia spolo¢nosti sa do urcitej miery prekryvaju s
poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie Emitenta ustanovenymi v pravnych predpisoch
Slovenskej republiky, preto mozno kons$tatovat, Ze Ruditel niektoré pravidld stanovené v
Kdédexe spravy a riadenia spolo¢nosti ku dnu vyhotovenia Prospektu fakticky dodrziava, avsak
vzhladom na to, Ze Rucitel pravidla stanovené v Kddexe spravy a riadenia spolocnosti zatial
vyslovne do svojej spravy a riadenia neimplementoval, ani podla Kédexu spravy a riadenia
spolocnosti zatial pri svojej sprdve a riadeni nepostupuje, dava Rucitel pre ucely tohto
Prospektu vysSie uvedené vyhlasenie, Ze pri svojej sprave a riadeni nedodrziava pravidla
stanovené v Kédexe spravy a riadenia spolo¢nosti, a to z toho dovodu, Ze ho pravne predpisy
k dodrziavaniu tychto pravidiel nezavazuju.

4.7. FINANCENE INFORMACIE TYKAJUCE SA AKTIiV, PASIV, FINANCNEJ SITUACIE, ZISKOV A STRAT
RUCITELA

4.7.1.

Historické finanéné informacie

Rucitel pdsobi na trhu pod obchodnym menom Pro Partners Holding, a.s.. Ruditel publikuje
auditovanu konsolidovanu uUcétovnu zdvierku zostavenu podla medzinarodnych uétovnych
$tandardov IAS/IFRS. Uctovné zavierky Rucitela su k nahliadnutiu na webovom sidle
www.propartnersholding.sk.

Zverejnené financ¢né udaje Rucitela su nasledovné:

Konsolidovany vykaz ziskov a strdat Rucitela k 31.12.2024 a 31.12.2023:

Vykaz ziskov a strat (v tisicoch EUR) 31.12.2024 31.12.2023
Vynosy z dividend 7 807 25 260
Zisk/Strata z FVTPL*, netto 6991 -8 022
Podiel na zisku z developerskych projektov 3452 2105
Urokové vynosy — FVTPL 1738 1501
Urokové naklady — FVTPL -3 396 -3322
Cisté vynosy 16 592 17 522
Persondlne naklady -2118 -1 986
Naklady na sluzby -2 566 -1 357
Ostatné prevadzkové ndklady/vynosy, netto 410 565
Prevadzkové naklady/vynosy spolu -4 274 -2778
PREVADZKOVY VYSLEDOK 12 318 14 744
Urokové vynosy - ostatné 966 878
Urokové naklady — ostatné -802 -934
Cisté zmeny opravnych poloziek k Uverovym pohladdvkam -751 -1 946
Odpis Uverovych pohladavok -1523 -
Ostatné finan¢né vynosy, netto 83 977
Ostatné finan¢né naklady/vynosy, netto -2 027 -1 025
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ZISK PRED ZDANENIM 10 291 13 719

I?aﬁ z’prl'jmu . -44 4

CISTY ZISK PO ZDANENI 10 247 13 723
Suvaha Rucitela zostavend k 31.12.2024 a 31.12.2023:

i AKTIVA (v tisicoch EUR) 31.12.2024 31.12.2023
AKTIVA SPOLU 138 324 126 053
Dlhodobé aktiva 107 548 100 976
Finan¢né aktiva ocenované v realnej hodnote cez hosp. vysledok 103 549 97 816
Hmotny majetok, aktiva spojené s pravom na uzivanie 1837 803
Nehmotm’/ majetok 7 10
Uverové pohladavky 2 057 2 205
Odlozena danova pohladavka 98 142
Kratkodobé aktiva 30 776 25 077
Financné aktiva ocefiované v realnej hodnote cez hosp. vysledok 11 896 3189
Uverové pohladavky 6 641 5 846
Iné aktiva 977 897
Iné pohladavky 7 336 10 202
Peﬁa’iné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 3926 4943
PASIVA SPOLU 138 324 126 053
Vlastné Imanie 56 907 53 160
Zakladné imanie 10 057 10 057
Rezervny fond a ostatné fondy 4 099 4099
Ngrogdelem'/ zisk 42 751 39 004
ZAVAZKY SPOLU 81417 72 893
Dlhodobé zavazky 44 923 50 037
Prijaté Uvery a p6zicky 44 520 49 454
Odlozeny danovy zavazok 93 123
Leasing 306 453
Iné zavazky 4 7
Kratkodobé zavazky 36 494 22 856
Prijaté Uvery a p6zicky 31 566 18 829
Leasing 147 143
Iné zavazky 3142 2 658
Obchodné a ostatné zavazky 1639 1226
KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV (v tis. EUR) 31.12.2024 31.12.2023
Zisk pred zdanenim 10 291 13719
Upravy o:

Zmena realnej hodnoty -5461 8 891
Tvorba opravnych poloziek k Uverovym pohladdavkam 751 1946
Odpis uverovych pohladavok 1523 0
Tvorba opravnych poloziek k pohladavkam -69 -491
Odpisy hmotného a nehmotného majetku 337 225
Nakladové uroky 4198 4256
Vynosové uroky -2704 -2 379
Vynosy z dividend -7 807 -25 260
Kurzové rozdiely -17 -280
Upravy o ostatné neperiainé operacie -20 180
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti 489 -4 329
Zmena stavu zdvazkov z prevadzkovej ¢innosti 417 -173
Zmena stavu ostatnych pohladavok a zavazkov 627 2193
Vydavky na dan z prijmov -4 -21
Prijaté uroky 62 452
Zaplatené uroky -3809 -3616
Cisté periainé toky z prevadzkovej ¢innosti -1196 -4 687
Vydavky na investicie do fin. aktiv ocenovanych v FVTPL -3298 -18
Poskytnuté avery do fin. aktiv oceflovanych v FVTPL -22 657 -2789
Prijaté splatky a uroky z fin. aktiv ocefiovanych v FVTPL 6 630 20
Prijmy z predaja fin. aktiv ocefiovanych v FVTPL 14 129 3611
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Vydavky na investicie do fin. aktiv oceflovanych v FVTPL drzané na

obchodovanie -7.000 0
Vydavky na Uvery poskytnuté tretim stranam -2757 -5769
Prijmy zo spldcania Uverov poskytnutych tretim stranam 248 4047
Prijaté dividendy 4060 2283
Prijmy z predaja investicii do nehnutelnosti 0 1288
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku -1379 -127
Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku 11 67
Cisté periazné toky z investiénej &innosti -12 013 2613
Prijmy z bankovych Uverov 10 000 0
Vydavky na splacanie bankovych tverov -2 400 -2 400
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 31771 785
Vydavky na uhradu zavazkov dlhovych cennych papierov -32 397 -385
Prijmy z poziciek prijatych od spriaznenych stran 3868 6 250
Vydavky na splacanie poziciek prijatych od spriaznenych stran -1 300 -1190
Prijmy z vlastnych zmeniek 15 135 12717
Vydavky na splacanie vlastnych zmeniek -10942 -11 980
Prijmy z poziciek prijatych od tretich stran 0 0
Vydavky na splacanie poziciek prijatych od tretich stran -490 -566
Dividendy vyplatené akciondrom -1053 0
Cisté periazné toky z finanénej €innosti 12192 3231
Clstev vKseme 'alebo Cisté zniZzenie penaznych prostriedkov 1017 1157
a penaznych ekvivalentov

Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty k 1. januaru 4943 3786
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty k 31. decembru 3926 4943

4.7.2. Povaha zverejnenych finanénych informacii

Finan¢né udaje Rucitela uvedené v tomto Prospekte vyplyvaju z konsolidovanych uctovnych
zavierok zostavenych k 31.12.2024 a 31.12.2023.

4.7.3.  Audit historickych finanénych informacii
Ruditel, ako maly a stredny podnik v zmysle Nariadenia Komisie (ES) ¢. 70/2001, poveril
auditorskd spoloénost FS Consulting, s.r.o., licencia UDVA ¢. 342, Cintorinska 21, 811 08
Bratislava, ICO: 44 733 780, Dr. Jaroslav Kasiak, CPA, licencia SKAU &. 923, k auditu Gctovnej
zavierky Rucitela zostavenej31.12.2024 a uUctovnej zdavierky zostavenej k 31.12.2023.
Z tychto uétovnych zavierok pochddzaju historické financné informacie uvedené v Prospekte.
Pokial nie je v Prospekte vyslovene uvedené inak, zdrojom vsetkych finanénych informacii
ohlfadom Ruditela (nie Skupiny), su tieto Uc¢tovné zavierky Rucitela.

4.7.4. Vek poslednej auditovanej uétovnej zdvierky
Poslednou auditovanou uctovnou zavierkou Rucitela je jeho koncoro¢nd riadna
konsolidovana uctovna zdvierka zostavend k 31.12.2024.

4.7.5. Sudne a rozhodcovské konania
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4.7.6.

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu nebol Rucitel ucastnikom Ziadneho spravneho
konania, sudneho sporu ani rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat alebo malo
vyznamny vplyv na finanénu situaciu alebo ziskovost Ruditela alebo Skupiny. Rovnako Ruéitel
vyhlasuje, Ze ani spoloc¢nosti, ktorych splynutie a z toho vyplyvajuci zanik, ktory predchadzal
vzniku Rucitela ako nastupnickej spolocnosti, neboli G¢astnikmi Ziadneho spravneho konania,
sudneho sporu ani rozhodcovského konania.

Vyznamné zmeny vo finan¢nej alebo obchodnej situdcii Rucitela

Rucitel neeviduje Ziadne vyznamné skutocnosti tykajuce sa financnej alebo obchodnej
situdcie Rucitela a spolocnosti Skupiny, ktoré by negativnym sp6sobom ovplyvriovali jeho
posobenie.

4.8. HLAVNi AKCIONARI

4.8.1.

4.8.2.

Kontrola nad Ruciteflom

Udaje o akciondroch Rutitela a podiely akciondrov Rucitela na hlasovacich pravach
v Rucditelovi su uvedené v odseku 4.4.2. ,Organizacnd Struktura” vyssie. Vacsinovym
akcionarom Emitenta je spolocnost Aspius Holding s.r.o., ktora vlastni 99,90% akcii Rucitela.
Akcionarmi spoloc¢nosti Aspius Holding, s.r.o. su slovenské fyzické osoby, Ing. Rastislav
Danisek, Ing. Rébert Bartek a Ing. Miroslav Vester, ktori su zdroven c¢lenmi dozornej rady
Rucitela. Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuzivana, vyplyvaju z pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Osobitné opatrenia nad ramec pravnych predpisov
Slovenskej republiky Rucitel neprijal.

Dojednania, ktoré mézu viest k zmene kontroly nad Ruditelom

Ruditelovi nie st zndme Ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest ku zmene
ovladania a kontroly nad Rucitelom.

4.9. DODATOCNE INFORMACIE

4.9.1.

4.9.2.

Zakladné imanie Ruditela

Zakladné imanie Rucitela je vo vyske 10.056.942,91 EUR. Zakladné imanie Rucitela je
tvorené kmenovymi listinnymi akciami na meno v pocte:

1. 100ks o menovitej hodnote jednej akcie 100.000 EUR
2. 158ks o menovitej hodnote jednej akcie 33,19 EUR
3. 15.619ks o menovitej hodnote jednej akcie 3,31 EUR

Zakladné imanie Rucitela je splatené v jeho plnom rozsahu.

Zakladatel'ska listina a stanovy Ruditela

Rucitel bol zalozeny na zdklade zmluvy o splynuti zo dria 16.4.2015, ktora je spisana
v notarskej zapisnici N 232/2015, Nz 12828/2015, pricom samotna notarska zdpisnica
nahradza zakladatelsku listinu, obsahuje znenie zakladatelskej zmluvy a rovnako nahradza
stanovy Rucitela.
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4.9.3. Vyznamné zmluvy

Rucitel neeviduje ku dru vyhotovenia tohto Prospektu Ziadne vyznamné zmluvy mimo bezného
vykonu svojej podnikatelskej ¢Cinnosti. Rucitel zaroven predpoklada, Ze v buducnosti v ramci bezného
vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti uzavrie so spolo¢nostami zo Skupiny jednu alebo viac zmldv o
Uvere alebo pozicke. Nepredpokladd sa, Ze Rucitel uzavrie mimo beiného vykonu svojej
podnikatelskej ¢innosti akukolvek zmluvu, ktora by mohla viest ku vzniku zavazku alebo naroku
ktoréhokolvek ¢lena Skupiny, ktory by bol podstatny pre schopnost Rucitela plnit si svoje zavazky
plyntce z Rucitelského vyhlasenia.

4.9.4. Dokumenty k nahliadnutiu

V pracovnych dfioch v ¢ase od 10:00 do 15:00 hod je mozné nahliadnut v sidle Rucitela, Maly trh 2/A,
811 08, Bratislava — Staré Mesto, Slovenska republika, do nasledujicich dokumentov (alebo ich
kopii):

a) notarska zapisnica o splynuti N 232/2015, Nz 12828/2015, ktora nahradza zakladatelsku
listinu a stanovy Rucitela

b) konsolidované uctovné zavierky overené auditorom zostavené k 31.12.2024 a 31.12.2023
c) Rucitelské vyhlasenie

d) vsetky spravy, listiny a ostatné dokumenty, ktorych akakolvek ¢ast je sucastou Prospektu
v Casti o Rucitelovi alebo na ktoré sa v Prospekte odkazuje

Do dokumentov, ktoré su vo vyssie uvedenych odsekoch a) aZ d) je mozné nahliadnut v zbierke listin
vedenej obchodnym registrom Mestského stdu Bratislava lll, ktord je si¢astou obchodného registra
a je verejne pristupna.

49.5. Zoznam odkazov pouZitych v Prospekte

V Prospekte su formou odkazu na webové sidlo Rucitela www.propartnersholding.sk

uvedené nasledujuce informacie:

= auditovana konsolidovana uctovna zavierka Rucitela zostavena k 31.12.2024
www.propartnersholding.sk/storage/app/uploads/public/689/1be/1b5/6891bel
b5b176502646165.pdf

= auditovand konsolidovana uctovna zavierka Rucitela zostavena k 31.12.2023
https://www.propartnersholding.sk/storage/app/uploads/public/66b/b52/c02/6
6bb52c0266af336036492.pdf

Rucitel vyhlasuje, Ze z horeuvedenych externych odkazov na finan¢né spravy Rucitela su
pre ucely Prospektu relevantné uctovné zavierky a k nim prisltichajuce poznamky. Ostatné
informacie uvedené v tychto dokumentoch nie su pre ucely Prospektu relevantné.
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5. RUCITELSKE VYHLASENIE

Materska spolo¢nost Emitenta, spolo¢nost Pro Partners Holding, a.s., 1€0: 47257521, LEI:
097900BGMJ0000059415, so sidlom Maly trh 2/A, 811 08, Bratislava, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sa, vloZka ¢.: 6132/B (dalej len ako , Ruéitel”) sa podla Rucitel'ského
vyhlasenia bezpodmienecne a neodvolatelne zavazuje podla ustanovenia § 303 Obchodného zakonnika
kazdému Majitelovi Dlhopisov, Ze ak Emitent z akéhokolvek dovodu nesplni akykolvek zavazok plyndci
z Emisnych podmienok voci akémukolvek Majitefovi DIhopisov v den splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
aj v dodatocnej lehote 7 dni od pisomnej vyzvy Majitela Dlhopisov, Rucitel po preukazani naroku Majitela
Dlhopisov (ako je nizsie definovany , Narok“) uspokoji Majitelov Dlhopisov tak, Ze uhradi vsetky splatné
zavazky Emitenta voci Majitelfovi Dlhopisov z Emisnych podmienok a to do 7 dni po dni, v ktorom bude
Rucitelovi preukazany Narok v sulade s Rucitelskym vyhlasenim.

Pre ucely Rucitel'ského vyhlasenia sa za Narok povazuje stav, kedy Majitel DIhopisov doruci
pisomnu vyzvu Rucitelovi s vycislenim Naroku voci Rucitelovi spolu s vyhlasenim, Ze Emitent
v danom roku plnenie neuhradil a predlozi Rucitelovi:

i) vypis z U¢tu majitela cennych papierov preukazujuci vlastnictvo DIhopisov v
prislusnom dni (den ex-kupdnu resp. den ex-istiny),

ii) pisomnu vyzvu Emitentovi s preukdzanim jej dorucenia na plnenie podla
predchadzajuceho odseku s preukazanim jej dorucenia.
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6. UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH

6.1. KLUCOVE INFORMACIE

6.1.1.

6.1.2.

Zaujmy fyzickych a pravnickych osdb zainteresovanych na Emisii/ponuke

Emitent je zaroven AranZérom Emisie (dalej len ako , Aranzér”) a teda zabezpecuje vydanie
Dlhopisov ako aj ¢innost spojenu s pripravou a zabezpecenim vydania Dlhopisov pricom
Emitent vykonava tieto Cinnosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych
papieroch. Emitent dalej vystupuje ako Hlavny manazér (dalej len ako ,Hlavny manazér”)
ponuky Dlhopisov, ¢im zabezpecuje ¢innost spojent so zabezpecenim umiestnenia Dlhopisov.
Emitent neposledne vystupuje ako Agent pre vypocty a Kotacny agent (dalej len ako ,Kotacny
agent”) v savislosti s prijatim Dlhopisov na regulovany volny trh BCPB. Ku driu, ku ktorému
bol tento Prospekt vyhotoveny Emitentovi nie je znamy Ziadny zaujem akejkolvek fyzickej
alebo préavnickej osoby zt¢astnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu/ponuku.

Dovody ponuky a pouZitie vynosov

Ucelom verejnej ponuky a prijatia na obchodovanie na BCPB bude po zaplateni vietkych
nakladov a vydavkov v suvislosti s Emisiou, tykajucich sa najma vypracovania Prospektu a
suvisiacich sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, prijatia
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB, pravnych sluzieb a inych
odbornych ¢innosti, financovanie podnikatelskych aktivit spolo¢nosti v Skupine pdsobiacich v
v oblasti developingu real estate projektov.

6.2. DOPLNUJUCE INFORMACIE

6.2.1.

Rating

Ani Emitentovi ani DIhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou, a ani sa
neocCakava, ze pre Ucely tejto Emisie ako aj uvedenia na regulovany volny trh BCPB bude
rating udeleny.

6.3. OPIS CENNYCH PAPIEROV PONUKANYCH A PRIJMANYCH NA OBCHODOVANIE A DALSIE
PODMIENKY DLHOPISOV

Ponuka dlhopisov PPD Il je postavena na Emisnych podmienkach spristupnenych dna 19. juna 2025
na webovom sidle Emitenta www.ppdevelopment.sk.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

Pravne predpisy upravujuce vydanie DIhopisov

Emisia DlIhopisov bude vydana v sulade s aktudlnym znenim Zakona o dlhopisoch, pri dodrzani
prislusnych ustanoveni Nariadenia o prospekte, Delegovanych nariadeni o prospekte,
Zakona o cennych papieroch a Zakona o bankach.

Emitent Dlhopisov

Dlhopisy emituje spolo¢nost Pro Partners Development, s.r.o. so sidlom Maly trh 2/A, 811 08
Bratislava, ICO: 44 282 214, zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava lIl,

oddiel: Sro, vlozka ¢.: 53472/B. Dlhopisy su emitované na zaklade rozhodnutia jediného
spolo¢nika Emitenta zo dria 04.06.2025.

Druh cenného papiera, nazov, celkova Menovita hodnota a emisny kurz
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6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

Druhom cenného papiera je dlhopis. Nazov dlhopisu je PPD Il. Najvyssia sumaMenovitych
hodnét vydanych Dlhopisov a teda celkovda Menovitd hodnota Emisie je 15.000.000 EUR
(slovom: patnast milidnov eur). DIhopisy budd denominované v mene euro. Emisny kurz je
stanoveny na 100% Menovitej hodnoty Dlhopisu (dalej len ,,Emisny kurz“). Dlhopisy sa budu
predavat za Emisny kurz upraveny o alikvotny Grokovy vynos vyratany podla Grokovej sadzby
platnej pre aktualne vynosové obdobie od dna vydania Dlhopisu do dna jeho predaja.
Dlhopisy budu vydané tym investorom (prvonadobudatelom), ktori po dohode s Emitentom
zaplatili, resp. zaplatia zavazok z upisania na ucet uréeny Emitentom ku dnu, ktory stanovi
Emitent.

Podoba, forma a sp6sob vydania Dlhopisov

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v evidencii podfa § 10
ods. 4 pism. a) Zakona o cennych papieroch v CDCP alebo v akejkolvek inej zikonom uznanej
evidencii cennych papierov vo forme na dorucitela v zmysle Zdkona o cennych papieroch a
budd vydané v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 1.000 EUR (slovom: jedentisic eur)
(dalej len "Menovita hodnota") v pocte 15.000 kusov. Dlhopisy budu vydané vyhradne v
eurach. Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie na BCPB v celkovom objeme do 15.000.000
EUR (slovom patnast milionov EUR). Verejna ponuka predstavuje objem 7.029 ks cennych
papierov v celkovej menovitej hodnote 7.029.000 EUR (slovom
sedemmiliénovdvadsatdevittisic EUR). Identifikaény kéd ISIN Dlhopisov je SK4000027447. K
Dlhopisom su viazané vSetky prava v zmysle Zdkona o dlhopisoch, pokial nie je nizSie uvedené
inak. K Dlhopisom sa neviazu Ziadne predkupné, ani vymenné prava. S Dlhopismi sa pre
Majitelov Dlhopisov neviazu Ziadne dalSie vyhody. DIhopisy boli vydané na zédklade Emisnych
podmienok spristupnenych dna 19. juna 2025 na webovom sidle Emitenta
www.ppdevelopment.sk.

Prevoditelnost

Prevoditelnost Dlhopisov je bez akychkolvek obmedzeni. K prevodu Dlhopisov dochéadza
registraciou prevodu vykonaného CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo osobou, ktora eviduje
Majitela Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitelskom ucte, ktory pre tuto osobu
vedie CDCP. Spoloc¢ny zastupca Majitelov Dlhopisov nebol ustanoveny. Pred samotnym
podanim Ziadosti o schvalenie Prospektu cenného papiera do NBS Dlhopisy neboli prijaté na
kotovany alebo iny trh akejkolvek burzy cennych papierov, a ani sa s nimi neobchodovalo na
Ziadnom zahrani¢nom regulovanom verejnom trhu. Emitent sa vSak zavazuje najneskor do
jedného roka od zaciatku vydavania DIhopisov poZiadat o prijatie DIhopisov na obchodovanie
na regulovanom volnom trhu BCPB.

Maijitelia DIhopisov

Majitelmi Dlhopisov sa stanu osoby, ktoré su evidované ako majitelia Dlhopisov na ucte
majitela vedenom CDCP alebo na ucte majitela vedenom ¢lenom CDCP, alebo ktoré budu ako
majitelia DIhopisov evidované osobou, ktorej CDCP vedie drzitelsky ucet, ak su tieto DIhopisy
evidované na tomto drzitelskom ucte (dalej len "Majitelia Dlhopisov", pricom tento pojem
zahfia aj jedného "Majitela DIhopisov"). Ak su niektoré Dlhopisy evidované na drzitelskom
ucte vedenom CDCP, potom si Emitent vyhradzuje pravo spolahnit sa na opravnenie kazdej
osoby, ktora eviduje Majitela DIhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitelskom Ucte,
ktory pre tuto osobu vedie CDCP, v plnom rozsahu zastupovat (priamo alebo nepriamo)
Majitela DIhopisov a vykonavat voéi Emitentovi na ucet Majitela Dlhopisov vSetky pravne
ukony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v suvislosti s DIhopismi, akoby tato osoba
bola ich majiteflom. Pokial zakon alebo rozhodnutie sidu dorucené Emitentovi nestanovi inak,
bude Emitent pokladat kazdého Majitela Dlhopisov za jeho opravneného majitela vo vietkych
ohladoch a vyplacat mu platby v sulade s tymto Prospektom. Osoby, ktoré budd Majitelmi
Dlhopisov a ktoré nebudu z akéhokolvek dévodu zapisané v evidencii CDCP, su povinné
o tejto skutoénosti a o titule nadobudnutia Dlhopisov bez zbytoéného odkladu informovat
Emitenta, a to prostrednictvom ozndmenia doru¢eného na adresu Uréenej prevadzkarne.
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6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

Status zavazkov Emitenta

Zavazky z DIhopisov predstavuju priame, vSseobecné, nepodmienené a nepodriadené zavazky
Emitenta, ktoré su navzajom rovnocenné (pari passu) a o do poradia ich uspokojenia budu
vzdy postavené rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a prinajmensom rovnocenne
(pari passu) voci vsetkym inym sticasnym a budtcim priamym, vSeobecnym, nepodmienenym
a nepodriadenym zdvazkom Emitenta, s vynimkou tych zdvazkov Emitenta, o ktorych inak
ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych predpisov. Emitent sa zavazuje zaobchadzat za
rovnakych podmienok so vSetkymi Majitelmi dlhopisov rovnako. S DIhopismi nie su spojené
Ziadne predkupné, vymenné ani Ziadne prdva, svynimkou prav uvedenych v Emisnych
podmienkach.

Zavazky Emitenta z Dlhopisov su zdroven garantované Rucitelskym vyhldsenim Ruditela, na
zaklade ktorého sa Ruditel nezavisle a nepodmienecdne zavazuje uspokojit zavazky Emitenta z
Dlhopisov v pripade, Ze Emitent tieto zdvazky nesplni. Zavazky Rucitela z Ruditelského
vyhldsenia predstavuju priame, vieobecné, nezabezpecené, nepodmienené a nepodriadené
zavazky Rucitela, ktoré su navzajom rovnocenné (pari passu) medzi sebou a prinajmensom
rovnocenné (pari passu) voci vsetkym inym sucasnym a budicim priamym, vSeobecnym,
nezabezpecenym, nepodmienenym a nepodriadenym zdvazkom Rucitela, s vynimkou tych
zavazkov Rucitela, o ktorych inak ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych predpisov.

Bez ohladu na vysSie uvedené, podla Zakona o konkurze akykolvek Spriazneny zavazok
Emitenta, ktorého veritefom je alebo kedykolvek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je
alebo kedykolvek predtym bola "spriaznenou osobou" Emitenta podla §9 Zakona o konkurze
bude (I.) v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky a
priamo zo zakona podriadeny vsetkym ostatnym nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto
Spriazneny zavazok nebude méct byt splneny skoér ako budd splnené vsetky ostatné
nepodriadené zavazky Emitenta voci jeho veritelom, ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili
do konkurzu na majetok Emitenta a (Il.) v reStrukturalizacii Emitenta nemoze byt Spriazneny
zavazok splneny v rovnakom alebo va¢som rozsahu ako akykolvek iny nepodriadeny zavazok
Emitenta voci jeho veritelom, ktori si svoje pohladavky riadne prihlasili v restrukturalizacii
Emitenta.

Dlhopisy budu vydané vylu¢ne Emitentom, ktory je jedinym dlznikom zavazkov z Dlhopisov,
pricom Rucitel vystupuje ako ruditel za tieto zavazky na zaklade Rucitelského vyhlasenia.

Vyhldsenie a zavdzok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovitu hodnotu DIhopisov Majiteflom Dlhopisov a zavadzuje sa
im splatit Menoviti hodnotu Dlhopisov a vyplacat vynosy z Dlhopisov v stlade s tymto
Prospektom.

Negativne zdvazky

Emitent sa zavazuje, Ze do doby splnenia vsetkych svojich platobnych zavazkov vyplyvajucich
z DIhopisov vydanych a doposial nesplatenych v sulade s tymto Prospektom k svojmu majetku
nezriadi ani neumozZni zriadenie Ziadneho zabezpecenia akychkolvek svojich zavazkov
zaloznym alebo inymi obdobnymi pravami tretich osdb, ktoré by obmedzili prava Emitenta k
jeho sucasnému alebo budidcemu majetku alebo prijmom, pokial najneskor sucasne so
zriadenim takychto zaloZnych prav alebo inych obdobnych prav tretich os6b nezabezpedi, aby
jeho zavazky vyplyvajice z Dlhopisov boli zabezpecené rovnocenne s takto zabezpecovanymi
zavazkami. Toto obmedzenie sa viak nevztahuje na:

akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava tretich os6b, aké sa obvykle poskytuju v rdmci
podnikatelskej Cinnosti vykonavanej Emitentom alebo zriadené v suvislosti s obvyklymi
bankovymi operaciami Emitenta; alebo
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6.3.10.

6.3.11.

i. akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava tretich osob (existujuce alebo buduce)
vyplyvajuce zo zmluvnych dojednani Emitenta existujucich k Derl vydania Dlhopisov
alebo ktoré sa tykaju majetku alebo aktiv Emitenta, ktoré su zalozené alebo pouzité
ako zdbezpeka v ¢ase vyhotovenia Prospektu; alebo

ii. akékolvek zalozné alebo iné obdobné prava, ktoré viaznu na obchodnom majetku
Emitenta v dobe jeho nadobudnutia, alebo za ucelom zabezpecenia zavazkov
Emitenta vzniknutych vyhradne v suvislosti s obstaranim takéhoto majetku alebo
aktiv alebo ich ¢asti (okrem iného v stvislosti s nadobudnutim novych majetkovych
Ucasti na inych osobdach); alebo

iii. akékolvek zaloiné alebo iné obdobné prdva tretich osbéb, vyplyvajice zo zdkona
alebo vzniknuté na zaklade sudneho alebo iného Uradného rozhodnutia.

Pre Ucely tohto Prospektu znamenaju "Zavazky" zavazky Emitenta zaplatit akékolvek dlzné
Ciastky a dalej rucitel'ské zavazky Emitenta prevzaté za zavazky tretich osodb zaplatit akékolvek
dlzné Ciastky. Pre ucely tejto definicie Zavazkov znamenaju "rucitelské zavazky" zdvazky
Emitenta prevzaté za zavazky tretich os6b vo forme rucitelského vyhlasenia, pristipenia k
zavazku alebo inej formy rulenia, €i prevzatia spolo¢ného a nerozdielneho zdvazku.

Vynos Dlhopisov

Vynos Dlhopisov je uréeny pevnou urokovou sadzbou vo vyske 6,80% p.a.

Vynos sa vypocita ako sucin:
i.  Menovitej hodnoty Dlhopisu;

ii. Pevnej urokovej sadzby podla predchadzajicej vety; a

iii. Podielu po¢tu dni aktualneho obdobia a fixného poctu 365 dni (,,Act/365“), pricom:

1. ,poctom dni aktudlneho obdobia“ sa rozumie skuto¢ny pocet dni
prislusného (aktualneho) obdobia medzi aktudalnym terminom vyplaty
vynosu Dlhopisov a bezprostredne predchddzajucim terminom vyplaty
vynosu Dlhopisov alebo (ak taky termin nie je) Den vydania Dlhopisov;

2. pocet dniv menovateli zostava po celtd dobu Zivotnosti DIhopisov nemenny
v pocte 365 dni

Vynosy z Dlhopisov budu vyplacané pocas Zivotnosti Emisie jedenkrat ro¢ne, vidy k 19. junu
prislusného kalendarneho roka (dalej len ,Den vyplaty vynosu“). Posledny vynos bude
vyplateny spolu s Menovitou hodnotou Dlhopisu ku diiu 19. jun 2029. Prva vyplata vynosu sa
uskutoéni dna 19. juna 2026. Ak pripadne termin vyplaty vynosu Dlhopisov na den
pracovného volna alebo pracovného pokoja, bude vyplata vynosu vykonana najblizsi
pracovny den, pricom Majitel DIhopisu nema narok na urok alebo akékolvek iné plnenie za
takyto odklad terminu vyplaty vynosu Dlhopisov.

Splatnost Dlhopisov

i Konecné splatenie:
Emitent splati Menovitd hodnotu Dlhopisu jednorazovo ku driu 19. juna 2029 (dalej
len ,,Den vyplaty“), a to v stlade s kapitolou 6.3.12 (Spésob, terminy a miesto splatenia
Menovitej hodnoty Dlhopisov) Prospektu. Po splateni Menovitej hodnoty sa Dlhopisy

nebudu Urodit.

ii. Predcasné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta:
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Emitent si vyhradzuje pravo Uplného alebo Cciastocného predcasného splatenia
Menovitej hodnoty Dlhopisov (dalej len ,Predcasné splatenie“), ato vsulade
s kapitolou 6.3.12 (Spésob, terminy a miesto splatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov)
Prospektu.

Emitent si vyhradzuje pravo Uplného alebo ¢iastocného Predcasného splatenia ku
dniu 19. juna 2027 alebo 19. juna 2028.

Termin Predc¢asného splatenia oznami Emitent v dennej tladi uverejiiujicej burzové
spravy, minimalne 30 dni vopred pred ddtumom Predc¢asného splatenia.

V pripade Uplného Pred¢asného splatenia bude urocenie Dlhopisu ukonéené driom
odoslania financnych prostriedkov z G4¢tu Emitenta.

V pripade Ciastocného PredcCasného splatenia sa po splateni ¢asti Menovitej hodnoty
Dlhopisu bude dalej urocit len jeho nesplatena Cast.

Emitent sa v pripade Uplného Predcasného splatenia zavazuje vyplatit Majitelom
Dlhopisov prémiu za Predéasné splatenie vo vySke 0,50% z Menovitej hodnoty
kazdého Dlhopisu.

Predcasné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Majitelov Dlhopisov:

Majitelia Dlhopisov maju pravo na Predéasné splatenie vzdkonom uvedenych
pripadoch. Vtakom pripade, je majitel Dlhopisu povinny poZiadat o splatenie
Menovitej hodnoty Dlhopisu pisomnou Ziadostou podpisanou s Uradne overenym
podpisom osoby opravnenej konat v mene Majitela Dlhopisu. V pripade, Ze
Majitelom Dlhopisu je pravnickd osoba, kZiadosti je povinnd priloZit vypis
z obchodného registra, nie starsi ako tri mesiace.

6.3.12. Sposob, terminy a miesto splatenia DIhopisov

Mena

Emitent sa zavazuje vyplacat vynosy z Dlhopisov a splatit Menovitd hodnotu
Dlhopisov v mene euro. Vsetky platby suvisiace s Dlhopismi budu vyplacané a
Majitelom Dlhopisov za podmienok stanovenych tymto Prospektom v sulade s
danovymi a inymi prislusSnymi pradvnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi a
ucinnymi v ¢ase vykonania prislusnej platby. VSetky odkazy na "EUR" alebo "euro" v
Prospekte su odkazmi na zakonnu menu Slovenskej republiky.

Deri vyplaty

Splatenie Dlhopisov bude realizované ku Dnu vyplaty v sulade s tymto Prospektom,
a to prostrednictvom Emitenta, v Urcenej prevadzkarni (vyplatné miesto). Ak
pripadne Den vyplaty na iny neZ pracovny den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmetné cCiastky v najblizsi nasledujuci pracovny den bez toho, aby bol povinny
platit Urok z omeskania alebo iné dodatocné Ciastky za takyto ¢asovy odklad. Pre
Ucely tohto Prospektu sa za pracovny den povaZuje akykolvek kalenddrny den
(okrem sviatku, soboty a nedele), kedy st banky v Slovenskej republike a CDCP beZne
otvorené pre verejnost a kedy su vysporiadané medzibankové obchody v euro.

Urcenie prdva na vyplaty suvisiace s DIhopismi

Datum ex-kupdn je stanoveny na desiaty pracovny den pred Driom vyplaty
vynosu (dalej ,,Datum ex-kupén“)
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Datum ex-istina je stanoveny na desiaty pracovny den pred Diom vyplaty (dalej
,Datum ex- istina“).

Vynosy z Dlhopisov a Menovitd hodnota Dlhopisov budu vyplacané len tej osobe,
ktora bude preukazatelne Majitelom Dlhopisu podla aktudlnej evidencie Dlhopisov
vedenej v CDCP alebo ¢lenom CDCP v prislusny Rozhodny den (ako je definovany
nizsie).

Rozhodny deri pre uclely splatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov a/alebo vyplaty
vynosov z Dlhopisov znamena pracovny den bezprostredne predchddzajuci:

1. prislusnému Datumu ex-kupdn v pripade vyplaty vynosu Dlhopisu;
a/alebo

2. prislusnému Datumu ex-istina v pripade splatenia Menovitej hodnoty
Dlhopisov;

(dalej len ,Rozhodny dern“)

Pre ucely uréenia Opravneného prijemcu nebude Emitent prihliadat k prevodom
Dlhopisov uskutocnenym po Rozhodnom dni aZ do prislusného Dna vyplaty vynosu
alebo Dria vyplaty. Pokial to nebude odporovat pravnym predpisom, mézu byt
prevody vsetkych Dlhopisov pozastavené pocinajuc dfiom bezprostredne
nasledujucim po Rozhodnom dni az do prislusSného Dna vyplaty vynosu alebo Dria
vyplaty, priCcom na vyzvu Emitenta je Majitel Dlhopisu povinny k takému
pozastaveniu prevodov poskytnut potrebnd sucinnost.

Uskutocriovanie platieb

Emitent bude vykondvat vyplaty vynosov z DIhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty
Dlhopisov opravnenym prijemcom bezhotovostnym prevodom na ich ucet vedeny
v banke podla inStrukcie, ktora prislusSny oprdvneny prijemca doruci Emitentovi
najneskér 5 (pat) pracovnych dni pred Driom vyplaty vynosu alebo Driom vyplaty.
InStrukcia musi mat formu podpisaného pisomného vyhldsenia podpisaného
opravnenym pracovnikom banky, ktoré bude obsahovat dostatoc¢né udaje
o bankovom U¢te opravneného prijemcu umoziujice Emitentovi platbu vykonat. V
pripade pravnickych os6b bude inStrukcia doplnend o original alebo képiu platného
vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je
opravneny prijemca registrovany, priom sprdvnost Udajov v tomto vypise z
obchodného registra alebo obdobného registra overi zamestnanec Emitenta ku Driu
vyplaty vynosu alebo Dnu vyplaty (takato instrukcia spolu s prilohami dalej len
»Instrukcia“). InStrukcia musi byt s obsahom a vo forme vyhovujlcej rozumnym
poziadavkam Emitenta, pricom Emitent bude opravneny vyZadovat dostato¢ne
uspokojivy dokaz o identite a opravneni osoby, ktora InStrukciu podpisala. Takyto
dbékaz musi byt Emitentovi doruéeny taktiez najneskér 5 (pat) pracovnych dni pred
Driom vyplaty vynosu alebo Driom vyplaty. Emitent mbZe poZadovat najma (1)
predloZenie plnej moci v pripade, ak za opravneného prijemcu bude konat zastupca,
a (2) dodatocné potvrdenie InsStrukcie od opravneného prijemcu. Akykolvek
opravneny prijemca, ktory v sulade s prislusShou medzindarodnou zmluvou o
zamedzeni dvojitého zdanenia uplatiiuje ndrok na darfiové zvyhodnenie, je povinny
dorudit Emitentovi spolu s Instrukciou ako jej neoddelitelnd siéast doklad o svojom
danovom domicile a dalSie doklady, ktoré si m6ze Emitent a prislusné danové organy
vyziadat. Emitent nebude preverovat spravnost a Uplnost takychto Instrukcii a
neponesu Ziadnu zodpovednost za skody sposobené omeskanim opravnenej osoby
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6.3.13.

6.3.14.

s dorucenim Instrukcie ani nespravnostou ¢i inou vadou takejto Instrukcie. V pripade
origindlov cudzich dradnych listin alebo Uradného overenia v cudzine si Emitent
mbéze vyziadat poskytnutie prislusného vyssieho alebo dalsieho overenia, resp.
apostily podla Haagskej dohody o apostilacii (podla toho, ¢o je relevantné). Emitent
mbze dalej Ziadat, aby vsetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané
s Uradnym prekladom do slovenského jazyka.

Zavazok zaplatit akykolvek Urokovy vynos alebo Menovitd hodnotu Dlhopisu sa
povazuje za splneny riadne a vcas, pokial je prislusnd Cciastka poukdzana
opravnenému prijemcovi v sdlade s jeho Indtrukciou spifiajicou poziadavky podla
vys$Sie uvedeného odseku a pokial je najneskor v prislusny den splatnosti takejto
Ciastky pripisand na bankovy ucéet opravneného prijemcu.

Emitent nie je zodpovedny za omeskanie vyplaty akejkolvek dlznej CcCiastky
spésobenej tym, Ze (1) opravneny prijemca vcas nedodal riadnu InStrukciu alebo
dalsie dokumenty alebo informacie poZzadované od neho v tomto odseku (iv), (2)
takato Instrukcia, dokumenty alebo informacie boli neuplné, nespravne alebo
nepravé, alebo (3) takéto oneskorenie bolo spésobené okolnostami, ktoré nemohol
Emitent ovplyvnit. Oprdvnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznikd Ziaden
narok na akykolvek doplatok ¢i urok za omeskanie prislusnej platby.

Zmena spésobu a miesta uskutocriovania platieb

Emitent je opravneny rozhodnut o zmene miesta vykonavania vyplat (vyplatného
miesta), pricom takato zmena nesmie spOsobit Majitefom Dlhopisov ujmu. Toto
rozhodnutie bude Majitefom Dlhopisov oznamené formou zverejnenia dodatku k
Prospektu, a to rovnakym spdsobom ako bol zverejneny Prospekt. Investori, ktori
prijali ponuku na nakup alebo upisanie cennych papierov pred zverejnenim dodatku
k Prospektu, maju pravo odstupit od prijatia tejto ponuky, a to do dvoch pracovnych
dni po zverejneni dodatku k Prospektu.

Premléanie

Prava z Dlhopisov sa premlcuju uplynutim 10 rokov odo dna ich splatnosti.

Uréend prevadzkaren, Administrator, Agent pre vypocty

iii.

Urcend prevaddzkarer

v

Uréena prevadzkaren a vyplatné miesto Emitenta (dalej len ,,Uréena prevadzkaren“)
sU na nasledujucej adrese:

Pro Partners Development, s.r.o.
Maly trh 2/A

811 08

Bratislava

Administrdator

Cinnost administratora spojent so splatenim Dlhopisov bude zabezpedovat samotny
Emitent vo vlastnom mene.

Vztah Administrdtora a Majitelov Dlhopisov
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Nakolko Emitent vykonava ¢innost Administratora pre Emisiu vo vlasthom mene
anevyuziva Ziadny iny subjekt na zdklade zmluvného vztahu, pravny vztah k
Majitelom Dlhopisov vyplyva z Emisnych podmienok.

iv. Agent pre vypocty, dalsi a iny Agent pre vypocty

Cinnost agenta pre vypocty vo vztahu k Dlhopisom bude Emitent vykonavat vo
vlastnom mene. Emitent bude zodpovedny za vykon Ccinnosti v suvislosti s
vykonavanim vypoctov tykajucich sa Dlhopisov.

Emitent je opravneny rozhodnut o vymenovani iného alebo dalSieho Agenta

pre vypocty. Tato zmena viak nesmie sposobit Majitelom Dlhopisov podstatnu ujmu.
Toto rozhodnutie bude Majitefom Dlhopisov ozndmené formou zverejnenia dodatku
k Prospektu, a to rovnakym spdsobom ako bol zverejneny Prospekt. Investori, ktori
prijali ponuku na nakup alebo upisanie cennych papierov pred zverejnenim dodatku
k Prospektu, maju pravo odstupit od prijatia tejto ponuky, a to do troch pracovnych
dni po zverejneni dodatku k Prospektu.

v. Vztah Agenta pre vypoclty a Majitelov Dlhopisov
Cinnost agenta pre vypocty vykonava Emitent.

6.3.15. Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent nema uzavretu Ziadnu Mandatnu zmluvu s inym subjektom.
6.3.16. Ozndmenia

Akékolvek ozndmenia Majitelom Dlhopisov podla tohto Prospektu budu platné, pokial budu
uverejnené na webovom sidle Emitenta www.ppdevelopment.sk. Ak stanovia kogentné
pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z ozndmeni podla tohto Prospektu iny spdsob,
bude takéto ozndmenie povaiované za uverejnené jeho uverejnenim spOsobom
predpisanym prisluSnym pravnym predpisom. V pripade, Zze bude niektoré oznamenie
uverejfiované viacerymi spésobmi, bude sa za datum takého ozndmenia povazovat datum
jeho prvého uverejnenia. Informacie a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie dodatku k
Prospektu, budu zverejnené rovnakym spésobom ako Prospekt. Akékolvek oznamenie
Emitentovi v zmysle tohto Prospektu bude riadne vykonané, pokial bude dorucené na
nasledovnu adresu:

Pro Partners Development, s.r.o.
Maly trh 2/A

811 08, Bratislava

Slovenska republika

alebo na akukolvek int adresu, ktord bude Majitelom Dlhopisov ozndmena sp6sobom
uvedenym v predchadzajucom odseku tejto kapitoly.

6.3.17. Rozhodné pravo, jazyk a spory

Dlhopisy budu vydané v sulade so Zdkonom o dlhopisoch a Majitelia Dlhopisov maju prava
a povinnosti vyplyvajice z tohto zdkona, z tohto Prospektu a zo Zakona o cennych
papieroch, pricom postup ich vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a tohto
Prospektu. Akékolvek prdva a zdvazky vyplyvajiuce z Dlhopisov a tohto Prospektu sa budu
spravovat, interpretovat a vykladat v sulade s pravhym poriadkom Slovenske]j republiky.
Tento Prospekt je vyhotoveny v slovenskom jazyku a mdze byt preloZeny do anglického
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a/alebo inych jazykov. V pripade akychkolvek rozporov medzi roznymi jazykovymi verziami
bude rozhodujuca slovenska jazykova verzia. Akékolvek pripadné spory medzi Emitentom a
Majitelmi DIhopisov vyplyvajuce z Dlhopisov, tohto Prospektu alebo s nimi stvisiacimi budu
rieSené sudmi v Slovenskej republike.

6.3.18. Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja DIhopisov

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov su v niektorych
krajinach obmedzené zakonom. Emitent nepoziadal o uznanie tohto Prospektu v inom State
a Dlhopisy nie su kétované, registrované, povolené ani schvalené akymkolvek spravnym ci
inym organom akejkolvek jurisdikcie s vynimkou NBS a obdobne nebude bez dalSieho
umoznena ani ich ponuka s vynimkou ponuky na Uzemi Slovenskej republiky a dalej s
vynimkou pripadov, kedy takato ponuka spifia vietky podmienky stanovené pre takuto
ponuku a/alebo osobu, ktora takuto ponuku uskutoériuje, prislusnymi pravnymi predpismi
Statu, v ktorom je takato ponuka uskutocriovana.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do ruk, si povinné obozndmit sa so vsetkymi
vysSie uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na nich mézu vztahovat, a takéto obmedzenia
dodrziavat. Tento Prospekt sdm o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na
zaddvanie ponuk ku kupe Dlhopisov v akejkolvek jurisdikcii.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat za to, Ze prehlasila a sthlasi s tym,
Ze (1) tato osoba je uzrozumena so vSetkymi prislusSnymi obmedzeniami tykajicimi sa
ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na fiu a prislusny spdsob ponuky ¢i predaja vztahuju,
Ze (2) tato osoba dalej neponukne na predaj a dalej nepreda Dlhopisy bez toho, aby boli
dodrzané vsetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takito osobu a prislusny spésob ponuky
a predaja vztahuju a Ze (3) predtym, ako by Dlhopisy mala dalej ponuknut alebo dalej
predat, tato osoba bude potencidlnych kupujucich informovat o tom, Ze dalsie ponuky alebo
predaj DIhopisov mézu podliehat v roznych statoch zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné
dodrZiavat.

6.3.19. Zdanenie, odvody a devizova reguldcia v Slovenskej republike

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych, odvodovych suvislosti slovenskych
pravnych predpisov tykajucich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s DIhopismi a
nie je vyéerpavajucim sihrnom vsetkych dariovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt
vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje
daniové a odvodové suvislosti vyplyvajlce z prava akéhokolvek iného $tatu ako Slovenskej
republiky. Toto zhrnutie vychddza z pravnych predpisov Ucinnych ku dru, ku ktorému je
tento Prospekt vyhotoveny a moZe podliehat néslednej zmene aj s pripadnymi
retroaktivnymi ucinkami. Investorom, ktory maju zaujem o kupu Dlhopisov sa odporuca,
aby sa poradili so svojimi pravnymi a danovymi poradcami o darnovych, odvodovych a
devizovo-pravnych dosledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania platieb drokov
z Dlhopisov podla dafiovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a
zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v stdtoch, v ktorych su rezidentmi,
ako i v Statoch, v

ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov m6zZu byt zdanené.

V zmysle Zakona o dani z prijmov su prijmy pravnickych oséb do vysky zdanitelnych prijmov
5.000.000 EUR zdariované sadzbou 21%, nad hranicu zdanitefnych prijmov 5.000.000 EUR
je sadzba stanovena na 24%- Pre prdvnické osoby a Zivnostnikov s roénymi prijmami do
100 000 EUR 10% a prijmy fyzickych os6b zdafiované sadzbou 19% s vynimkou ak ide o
prijmy prekracujice v danom roku 48 441,43 EUR, ktoré su zdarfiované sadzbou 25%.

i.  Zdanenie vynosov z Dlhopisov

61



Vynos Dlhopisu bude zdanovany vzmysle platnych pravnych predpisov v Case
vyplacania vynosov.

ii.  Devizovd reguldcia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom
devizovej regulacie. V pripade, kedy prislusnda medzinarodna dohoda o ochrane a
podpore investicii uzatvorena medzi Slovenskou republikou a krajinou, ktorej
rezidentom je prijemca platby, nestanovi inak, resp. nestanovi vyhodnejsie
zaobchadzanie, moOzZu cudzozemski Majitelia Dlhopisov za splnenia urcitych
predpokladov nakupit periazné prostriedky v cudzej mene za slovenskd menu (euro)
bez devizovych obmedzeni a transferovat tak vynos z Dlhopisov, pripadne splatent
Menoviti hodnotu Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.

iii. Smernica o zdaneni prijmov z uspor

Na zdklade smernice ¢. 2003/48/ES z 3.6.2003 o zdaneni prijmov z Uspor v podobe
vyplaty urokov, maju ¢lenské Staty povinnost poskytnut danovym organom iného
¢lenského statu podrobnosti o platbach udrokov (alebo podobnych prijmov)
platenych osobou v ich jurisdikcii, alebo vyberané takou osobou pre rezidenta, ktory
je fyzickou osobou v takom inom ¢lenskom State.

V priebehu prechodného obdobia by mali Luxembursko a Rakusko (pokial sa v
priebehu tejto doby nerozhodnu inak) uplatriovat na prijmy z Uspor zrazkovu dan v
sadzbe progresivne sa zvysujlcej na 35% (koniec tohto prechodného obdobia zavisi
na zaveroch dohdd vztahujucich sa k vymene informécii medzi inymi ¢lenskymi
Statmi).

Niekolko neélenskych krajin EU (vratane Svajciarska) prijalo systém zrazkovej dane a
uréité zavislé a pridruZzené Uzemia niektorych clenskych Statov suhlasili prijat
obdobné opatrenia (bud poskytovanie informacii, alebo prechodné zrazkové
zdanenie) vo vztahu k platbam vykonanym osobou v ich jurisdikcii, alebo vyberanych
takou osobou pre rezidenta, ktory je fyzickou osobou ¢lenského $tatu. Clenské staty
naviac uzatvorili recipro¢né zmluvy ohfadom informovania alebo prechodného
zrazkového zdanenia s niektorymi z tychto zavislych alebo pridruzenych Gzemi vo
vztahu k platbam vykonanym tymito osobami v ¢lenskom State, alebo vyberanych
takou osobou pre rezidenta, ktory je fyzickou osobou na danom Uzemi.

6.4. PODMIENKY PONUKY

6.4.1. Ponuka a upisovanie Dlhopisov- primarny predaj

Predpokladany objem Emisie (t.j. najvyssia suma Menovitych hodn6t) je 15.000.000 EUR.
Menovitd hodnota kazdého Dlhopisu je 1.000 EUR.

V ramci primarneho predaja (upisania) bude cinnosti spojené s vydanim a upisovanim
vsetkych Dlhopisov ako hlavny manaZér Emisie zabezpedovat Emitent. Investori budu
uspokojovani podla casu zadania svojich objednavok, pricom v pripade, ak déjde k
naplneniu celkového objemu Emisie, uz nebudu Ziadne dalsie objednavky akceptované ani
uspokojené. Po upisani a pripisani DIhopisov na Ucty Majitelov Dlhopisov bude Majitelom
Dlhopisov zaslané potvrdenie o upisani DIhopisov.

Verejna ponuka bez povinnosti uverejnit prospekt na zédklade vynimky v zmysle Nariadenie
o prospekte, ¢lanok 1, odsek 4, pism. b) trvala odo dna 9. juna 2025 do datumu zverejnenia
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tohto Prospektu. Verejna ponuka s povinnostou uverejnit prospekt v zmysle ¢l. 3 Nariadenia
o prospekte bude trvat odo dfia zverejnenia tohto Prospektu a7 do 18. juna 2026. Datumom
zaCiatku vydavania Dlhopisov (t.j. zadiatku pripisovania DIhopisov na majetkové ucty vedené
CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo na uéty Majitelov Dlhopisov evidované osobou, ktorej CDCP
vedie drzitelsky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitelskom ucte) a zaroven
aj datumom vydania Dlhopisov (datumom emisie) je 19. jun 2025. Emisia bude vydavana
priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na ucty
majitelov) skonci najneskor 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov
alebo 10 pracovnych dni po upisani najvyssej sumy Menovitych hodnét Dlihopisov (podla
toho, ¢o nastane skor). Emitentom nebola stanovena minimalna vyska Uspesnosti Emisie
a preto je Emitent opravneny vydat Dlhopisy aj v mensom objeme, nezZ je najvyssia suma
Menovitych hodndt Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povaZovat za
uspesnd.

Investor mdze prejavit zaujem upisat Dlhopisy len tak, Ze Emitentovi doruci osobne, postou,
emailom alebo faxom sprdvne a uplne vyplneny formular objedndvky.

Dlhopisy budu vydané tym investorom (prvonadobudatelom), ktori po dohode s Emitentom
zaplatili, resp. zaplatia zavdzok z upisania na Ucet ku dnu, ktory stanovi Emitent. Zaplatenim
sa rozumie pripisanie sumy aspon vo vyske zavazku z upisania na ucet, ktory urc¢i Emitent. V
pripade, Ze investor uhradil sumu vo vyske prevysujucej zavazok z upisania, Emitent na tuto
skutocnost investora upozorni a nasledne na zaklade prislusnej Ziadosti investora tento
rozdiel investorovi poukaze na ucet, ktory investor uviedol vo svojej ziadosti. Emitent na
zaklade zaplatenia zavazku z upisania investorom zabezpedi pripisanie zodpovedajuceho
mnozstva DIhopisov na majetkovy Ucet investora vedeny v CDCP, resp. u ¢lena CDCP alebo
na jeho ucet evidovany osobou, ktorej CDCP vedie drzitelsky ucet, ak su tieto Dlhopisy
evidované na tomto drzitelskom ucte. Emitent nevyda Dlhopisy nad stanovenu najvyssiu
sumu Menovitych hodnét Dlhopisov. Emitent nestanovil moZnost vyuZitia predkupného
prava, ani sposob nakladania s nevykonanymi pravami upisovania. Rovnako nie je mozné
previest prava, ktoré vyplyvaju z upisania DIhopisov na iné osoby.

Emitent zacal prijimat objedndvky odo dfia zacatia ponuky, t.j. od 9. juna 2025.

Objednavky budu uspokojované priebezne tak, ako ich Emitent prijme, a to az do chuvile,
kym sa poslednou prijatouobjednavkou neumiestni cely objem Emisie Dlhopisov, najneskor
vSak do dria 18. juna 2026. Ak tito poslednd objednavka bude zniet na taky objem
Menovitej hodnoty Dlhopisov, ktory prevysSuje zostdvajuci sucet Menovitych hodnét
neumiestnenych Dlhopisov, tato objednavka bude uspokojena len v miere, ktora zodpoveda
neumiestnenému (zostdvajicemu) objemu Dlhopisov. Dlhopisy budi na zdklade pokynu
Emitenta pripisané na ucty majitelov vedené CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo na ich ucty
evidované osobou, ktorej CDCP vedie drZitelsky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na
tomto drzitelskom Ucte v lehote 10 pracovnych dni odo dna zaplatenia Emisného kurzu. Za
ucelom uspesného primdarneho vysporiadania (t.j. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty po
zaplateni zavazku z upisania) emisie Dlhopisov musia upisovatelia DIhopisov postupovat v
sulade s pokynmi Emitenta, pricom nevyhnutnym predpokladom uspesného majetkového
vyrovnania uUpisu (t.j. splnenia povinnosti Emitenta vydat Dlhopisy upisovatelovi) je
existencia majetkového Uc¢tu (Uctu majitela) prislusného upisovatela (investora) vedeného
CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo evidovaného osobou, ktorej CDCP vedie drzitelsky ucet.
Najma3, pokial nie je upisovatel DIhopisov sdm ¢lenom CDCP, musi si stanovit ako svojho
zastupcu miestneho obchodnika s cennymi papiermi, ktory bude ¢lenom CDCP. Nie je
mozné zarucit, Ze Dlhopisy budlu prvému nadobuldatelovi riadne dodané, pokial prvy
nadobudatel ¢i obchodnik s cennymi papiermi, u ktorého ma zriadeny ucet majitela,
nevyhovie vietkym postupom a nesplni vSetky prislusné pokyny Emitenta za ucelom
primarneho vysporiadania Dlhopisov.

Po vydani Dlhopisov mdzu finan¢ni sprostredkovatelia, verejne ponukat Dlhopisy v
sekundarnom predaji na zaklade tohto Prospektu.
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6.4.2. Sekundarna ponuka Dlhopisov

Emitent suhlasi s naslednym dalsim predajom Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v
Slovenskej republike, ktord bude vykonavat Emitent alebo akykolvek iny financny
sprostredkovatel v Slovenskej republike, a udeluje svoj suhlas s pouzitim tohto Prospektu na
ucely takého predaja Dlhopisov. Suhlas Emitenta s verejnou ponukou Dlhopisov v ramci
sekunddrneho trhu je ¢asovo obmedzeny na dobu od zverejnenia Prospektu do uplynutia 12
mesiacov odo dna pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvéleni Prospektu (do 17. septembra
2026).

Emitent vyslovne prijima zodpovednost za obsah Prospektu, aj vzhfadom na sekundérnu
ponuku Dlhopisov prostrednictvom vsetkych finanénych sprostredkovatelov. So suhlasom
Emitenta nie suU spojené Ziadne dalSie podmienky, ktoré su relevantné pre pouzivanie
Prospektu.

Osobitne pokial ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Emitentom, minimalna Menovita
hodnota Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kupit, bude obmedzena jednym
(1) kusom Dlhopisu. Maximalny objem Menovitej hodnoty DIhopisov poZadovany jednotlivym
investorom v objedndavke je obmedzeny celkovym objemom ponukanych Dlhopisov. Kone¢na
Menovitd hodnota Dlhopisov pridelenda jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrdeni
o prijati ponuky, ktoré bude Emitent zasielat jednotlivym investorom (najma pouzitim
prostriedkov komunikacie na dialku). Dlhopisy budu ponukané za cenu stanovovanu a
zverejnovanu BCPB podla Burzovych pravidiel.

Za aktualizaciu Prospektu v suvislosti so sekundarnou ponukou zodpoveda Emitent.
OZNAMY INVESTOROM:

Informdacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatela musi finanény sprostredkovatel
poskytnut kazdému konkrétnemu investorovi v éase uskutoénenia ponuky.

KaZdy finanény sprostredkovatel, ktory Prospekt pouziva, musi na svojej webovej lokalite uviest, Ze
Prospekt pouziva v sulade so sihlasom Emitenta a podmienkami, ktoré su s nim spojené.

6.5. VYMAHANIE SUKROMNOPRAVNYCH NAROKOV VOCI EMITENTOVI V SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Text tohto ¢lanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa
vymahania sukromnopravnych narokov spojenych s DIhopismi vo¢i Emitentovi. Toto zhrnutie
nepopisuje akékolvek pravne suvislosti vymahania uvedenych narokov vyplyvajuce z prava
akéhokolvek iného Statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravnych
predpisov uc¢innych ku driu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a méze podliehat
naslednej zmene (i s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami). Informacie uvedené v tomto
¢lanku su predloZené len ako vSeobecné informdcie pre charakteristiku pravnej situacie a boli
ziskané z pravnych predpisov. Potencidlni investori do Dlhopisov by sa nemali spoliehat na
informdcie tu uvedené a odporica sa im posudit so svojimi prdvnymi poradcami otazky
vymahania sukromnoprdvnych zavazkov voci Emitentovi v kazdom prisluSnom $téte.

Pre ucely vymadhania akychkolvek sikromnopravnych narokov voci Emitentovi suvisiacich so
zakupenim alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov su prislusné sudy Slovenskej republiky.
Vsetky prava a povinnosti Emitenta voci Majitefom dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V
ddsledku toho je len obmedzend moznost domahat sa prav voéi Emitentovi v konani pred
zahrani¢nymi sidmi alebo podla zahrani¢ného prava.

V pripadoch, kedy Slovenskd republika uzavrela s uréitym statom medzinarodnd zmluvu o
uznavani a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto
Statu v sulade s ustanovenim danej medzindrodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy
mé&Zu byt rozhodnutia cudzich sidov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok
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stanovenych v zdkone €. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sikromnom a procesnom, v
zneni neskorsich predpisov. Podla tohto zakona nemozZno rozhodnutia justicnych organov
cudzich Statov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zdkona o
medzindrodnom prdve sukromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny
(spolocne dalej len "cudzie rozhodnutia") uznat a vykonat, ak (1) rozhodnutd vec spada do
vyluénej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo organ cudzieho S$tatu by nemal
pravomoc vo veci rozhodnut, ak by sa na posudenie jeho pravomoci pouZili ustanovenia
slovenského prdva, alebo (2) nie su pravoplatné alebo vykonatelné v State, v ktorom boli
vydané, alebo (3) nie su rozhodnutim vo veci samej, alebo (4) ucastnikovi konania, voci
ktorému sa ma rozhodnutie uznat, bola postupom cudzieho organu odnatd moznost konat
pred tymto orgdnom, najma ak mu nebolo riadne doruc¢ené predvolanie alebo navrh na
zacatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskima, ak sa tomuto ucastnikovi cudzie
rozhodnutie riadne dorucilo a Ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik
vyhlasil, Ze na skimani tejto podmienky netrva alebo (5) slovensky sud uz vo veci pravoplatne
rozhodol alebo je tu skordie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spliia
podmienky na uznanie alebo (6) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.

V suvislosti so vstupom Slovenskej republiky do Eurdpskej unie je v Slovenskej republike
priamo aplikovatelné nariadenie Rady ES ¢. 44/2001 zo dna 22.12.2000 o pravomoci a
uznavani a vykone rozsudkov v obcianskych a obchodnych veciach. Na zaklade tohto
nariadenia su s uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sidne rozhodnutia vydané
stidnymi organmi v ¢lenskych $tatoch EU, v obcianskych a obchodnych veciach vykonatelné v
Slovenskej republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané sidnymi orgdnmi v Slovenskej
republike v obéianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v ¢lenskych $tatoch EU.

6.6. PRUATIE NA OBCHODOVANIE A PODMIENKY OBCHODOVANIA

Emitent sa zavazuje najneskor do jedného roka od zaciatku vydavania Dlhopisov poZiadat o
prijatie DIhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB.

6.7. DODATOCNE INFORMACIE

6.7.1. Poradcovia v suvislosti s vydanim Dlhopisov

Emitent nevyuZiva v suvislosti s vydanim cennych papierov Ziadne poradenské sluzby iného
subjektu na zaklade akéhokolvek zmluvného vztahu.

6.7.2.  Audit informdcii v kapitole 6 (Udaje o cennych papieroch) prospektu

V kapitole 6 ,Udaje o cennych papieroch Prospektu sa nenachadzaju Ziadne informécie,
ktoré by boli podrobené auditu.

6.7.3. Informdcie znalcov a tretej strany

V kapitole 6 ,,Udaje o cennych papieroch” Prospektu nie st pouZité vyhlasenia alebo spravy
pripisané urcitej osobe ako znalcovi ani informdcie ziskané od tretej strany.

6.7.4. Uverové a indikativne ratingy

Ani Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou, ani sa
neocakava, Ze pre Ucely tejto Emisie bude rating udeleny.

Prospekt bude spristupneny k nahliadnutiu vietkym zaujemcom bezplatne v pisomnej forme u Emitenta
na jeho webovom sidle www.ppdevelopment.sk a dalej pocas beinej pracovnej doby v ¢ase od 10.00 do
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15.00 hod. na adrese jeho sidla v Slovenskej republike. Oznamenie o spristupneni (zverejneni) Prospektu
bude zverejnené na webovom sidle Emitenta www.ppdevelopment.sk.
7. DOLEZITE UPOZORNENIA

>

Tento Prospekt bol schvaleny Narodnou bankou Slovenska dia 17. septembra 2025 a je platny
po dobu 12 mesiacov od jeho pravoplatného schvélenia do 17. septembra 2026. Povinnost
doplnit Prospekt v pripade novych vyznamnych faktorov, podstatnych chyb alebo podstatnych
nezrovnalosti sa neuplatiiuje, ked uz Prospekt nie je platny.

Emitent neschvalil Ziadne iné vyhlasenie alebo informacie o Emitentovi alebo Dlhopisoch, nez
aké su obsiahnuté v tomto Prospekte. Na Ziadne takéto iné vyhlasenie alebo informacie sa
nemozno spoliehat ako na vyhlasenie alebo informacie schvalené Emitentom. Pokial nie je
uvedené inak, su vSetky informacie v tomto Prospekte uvedené k datumu vyhotovenia
Prospektu. Odovzdanie tohto Prospektu kedykolvek po datume jeho vyhotovenia neznamens,
Ze informdcie v fom uvedené su spravne ku ktorémukolvek okamihu po datume jeho
vyhotovenia.

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kipa Dlhopisov mézu byt v niektorych
krajinach obmedzené pravnymi predpismi.

Informacie obsiahnuté v kapitolach 6.3.18 (Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej
republike) a 6.5 (Vymahanie siukromnopravnych narokov voci Emitentovi) su uvedené iba ako
vSeobecné informacie vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Potencidlni
nadobudatelia Dlhopisov by sa v suvislosti s nadobudnutim Dlhopisov mali spoliehat vyhradne
na svoju vlastnu analyzu faktorov uvadzanych v tychto kapitolach a na odporucania svojich
vlastnych pravnych, danovych a inych odbornych poradcov.

Nadobudatelom Dlhopisov, najma zahrani¢nym, sa odportca konzultovat so svojimi pravnymi
a inymi odbornymi poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov, najma devizovych
a danfiovych predpisov Slovenskej republiky, Statov, ktorych su rezidentmi, a inych prislusnych
statov, ako aj vSetkych prislusnych medzindrodnych dohod, a esSte pred uskutocnenim
investicie vyhodnotit ich dopad na konkrétne investiéné rozhodnutie.

Majitelom Dlhopisov, najma zahrani¢nym, sa odporuca, aby sa sustavne informovali o vSetkych
zdkonoch a ostatnych pravnych predpisoch upravujucich vlastnictvo Dlhopisov, a rovnako
predaj Dlhopisov do zahranicia alebo nakup Dlhopisov zo zahranicia, ako aj akékolvek iné
transakcie s DIhopismi, a aby tieto pravne predpisy dodrziavali.

Prospekt bude po schvaleni NBS vSetkym zaujemcom k dispozicii bezplatne k nahliadnutiu na
webovom sidle Emitenta www.ppdevelopment.sk.

Akékolvek predpoklady a vyhlady tykajuce sa buduceho vyvoja Emitenta, jeho financnej
situacie, okruhu jeho podnikatelskej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat za
vyhlasenie ¢i zavazny prisfub Emitenta tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov, pretoze
tieto buduce udalosti alebo vysledky zavisia celkom alebo scasti na okolnostiach a udalostiach,
ktoré Emitent nemoZe priamo alebo v plnom rozsahu ovplyvnit. Potencialni zdujemcovia o kipu
Dlhopisov by mali uskutocnit vlastnd analyzu akychkolvek vyvojovych trendov alebo vyhladov
uvedenych v tomto Prospekte, pripadne uskutocnit dalSie samostatné zistovania, a svoje
investiéné rozhodnutia zaloZit na vysledkoch takychto samostatnych analyz a zistovani.

Pokial nie je dalej uvedené inak, vsetky financné Udaje Emitenta vychadzaju z vSeobecne
aplikovanych uctovnych predpisov Slovenskej republiky. Niektoré hodnoty uvedené v tomto
Prospekte boli upravené zaokrihlenim. To okrem iného znamen3, Ze hodnoty uvadzané pre
rovnaku informacnu polozku sa mézu na réznych miestach mierne li$it a hodnoty uvadzané ako
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stcet niektorych hodnét nemusia byt presnym aritmetickym suctom hodnét, z ktorych
vychadzaju.

Pojmy pouzivané v tomto Prospekte su definované v kapitole 8 (Zoznam poutzitych definicii,
pojmov a skratiek).

Tento Prospekt je vyhotoveny v slovenskom jazyku. Pokial bude tento Prospekt preloZzeny do
iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku a
znenim Prospektu preloZzeného do iného jazyka rozhodujlce znenie Prospektu v slovenskom
jazyku.
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ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi POJMOV A SKRATIEK

»Administrator” znamend spolo¢nost Pro Partners Development, s.r.o., konajicu v postaveni
administratora emisie Dlhopisov alebo ind osoba, ktord Emitent poveri vykonom tejto funkcie v sulade
s tymto Prospektom;

»Agent pre vypoéty” znamend spolocnost Pro Partners Development, s.r.o., konajicu v postaveni
agenta pre vypocty alebo ind osoba, ktord Emitent poveri vykonom tejto funkcie v sulade s tymto
Prospektom;

»AranZér” znamend spoloc¢nost Pro Partners Development, s.r.o., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08,
Bratislava, Slovenska republika, 1€O: 44 282 214, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym
sudom Bratislava lll, oddiel Sro, vlozka 53472/B;

»BCPB“ znamena spolo¢nost Burza cennych papierov v Bratislave, a.s. so sidlom Vysokd 17, 811 06,
Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 00 604 054, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym
sidom Bratislava Ill, oddiel Sa, vlozka 117/B;

»CDCP“ znamena spoloc¢nost Centralny depozitar cennych papierov SR, a. s., so sidlom ul. 29. augusta
1/A, 814 80, Bratislava, Slovenska republika, I€O: 31 338 976, zapisana v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom Bratislava Ill, oddiel: Sa, vloZka ¢islo: 493/B;

»,Den vydania dlhopisov” znamena 19. jun 2025;

,Den vyplaty” ma vyznam uvedeny v odseku 6.3.11 (ii) tohto Prospektu;

,Den vyplaty” znamena 19. jun 2029;

»Datum ex-kupén“ znamend 10. pracovny den pred diiom vyplaty vynosu;

»Datum ex-istina” znamend 10. pracovny deni pred diiom splatnosti menovitej hodnoty;

»Emitent” znamena spolo¢nost Pro Partners Development, s.r.o., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08,
Bratislava, Slovenska republika, 1€O: 44 282 214, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka ¢islo 53472/B;

»Hlavny manazér“ ma vyznam uvedeny v kapitole 6.4.1 (Ponuka a upisovanie Dlhopisov — primarny
predaj) Prospektu;

»Emisny kurz“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.3.3. tohto Prospektu;

»,Menovitd hodnota”“ ma vyznam v odseku 6.3.4. tohto Prospektu;

»Instrukcia® ma vyznam v odseku 6.3.12 (iv) tohto Prospektu;

»Uréena prevadzkaren” znamena Maly trh 2/A, 811 08, Bratislava, Slovenska republika;

#ISIN“ znamena Ciselné oznacenie cenného papiera podla medzinarodného systému cislovania, ktoré
slizi na identifikaciu cennych papierov;

"Majitel' DIhopisu/ov" alebo "Majitelia Dlhopisov" ma vyznam uvedeny v kapitole 6.3.6 (Majitelia
Dlhopisov) Prospektu;

"Delegované nariadenie o prospekte €. 2019/979" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Suhrn) Prospektu,
v Uvodne;j Casti;
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"Delegované nariadenie o prospekte ¢. 2019/980" ma vyznam uvedeny v kapitole 1 (Sthrn) Prospektu,
v Uvodnej ¢asti;

"NBS" alebo "Narodna banka Slovenska" znamena pravnick osobu zriadent zdkonom €. 566/1992 Zb.,
o Narodnej banke Slovenska, resp. akéhokolvek jej pravneho nastupcu v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky;

"Predcasné splatenie” ma vyznam uvedeny v kapitole 6.3.11 (ii) Prospektu;

"Rozhodny den" ma vyznam uvedeny v kapitole 6.3.12 (iii) Prospektu.

e

»Ruéitel” znamena spolocnost Pro Partners Holding, a.s., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08, Bratislava,
Slovenska republika, 1€O: 47 257 521, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava llI,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo 6132/B;

»Rucitel'ské vyhlasenie” ma vyznam uvedeny v Oddiely 3 Sthrnu;

»Skupina“ ma vyznam uvedeny v Oddiely 2 Suhrnu;

v

"Zakon o bankach" znamena zdkon ¢. 483/2001 Z. z. o bankich a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov;

"Zakon o cennych papieroch" znamena zakon €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investi¢nych
sluZzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov;

"Zakon o dlhopisoch" znamend zékon €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov;

"Zakon o dani z prijmov" znamen4d zakon €. 595/2003 Z. z. o dani prijmov v zneni neskorsich
predpisov.

,Obchodny zakonnik” znamend zakon ¢. 513/1991 Zb. - Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov

,Ob¢ciansky zakonnik” znamena zakon €. 40/1964 Zb. - Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

,Zivnostensky zakon“ znamena zakon ¢&. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich
predpisov

»Zakon o konkurze“ znamena zakon ¢. 7/2005 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
»Emisia“ ma vyznam uvedeny v Uvode dokumentu

,Dlhopisy” maju vyznam uvedeny v Uvode dokumentu

»Prospekt” ma vyznam uvedeny v Gvode dokumentu

»Nariadenie o prospekte”“ ma vyznam v uvode dokumentu
»Narok” ma vyznam v kapitole 5. Rucitelské vyhlasenie

,Den vyplaty vynosu” ma vyznam v kapitole 6.3.10. Prospektu

,Spriazneny zavazok” ma vyznam v Oddiele 3 Suhrnu Prospektu
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9. PRILOHY

1. Riadna individudlna U¢tovna zavierka Emitenta za rok 2024 vratane Spravy auditora k riadnej
individualnej uctovnej zavierke Emitenta za rok 2024.

2. Riadnaindividualna uétovna zdvierka Emitenta za rok 2023 vratane Spravy auditora k riadne;j
individualnej uctovnej zavierke Emitenta za rok 2023.

3. Riadna individualna uétovna zavierka Rucitela za rok 2024 vratane Spravy auditora k riadnej
individualnej uctovnej zavierke Emitenta za rok 2024.

4. Riadna individudlna uc¢tovna zavierka Rucitela za rok 2023 vratane Spravy auditora k riadnej
individualnej uctovnej zavierke Emitenta za rok 2023.
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