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1. Identifikacia emitenta a CP prijatych na obchodovanie na regulovanom trhu

Obchodné meno emitenta: Pro Partners Development, s.r.o.
Sidlo: Maly trh 2/A,
Bratislava 811 08
ICO: 44 282 214
Deri zapisu: 12.07.2008
Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Zakladné imanie: 1 000 000,00 EUR
Zapis v OR: vedenom Mestskym sudom Bratislava Ill, oddiel: Sro,

vlozka: 53472/B

(dalej len ,Spolo€énost™)

Emitované cenné papiere: dlhopis na dorucitela v zaknihovanej podobe

Nazov cenného papiera: Dlhopis PPD |

ISIN: SK4000019451

Datum vydania: 29.6.2021

Datum splatnosti: 29.6.2025

Datum prijatia na BCPB: 2.11.2021

Vynos: pevny vo vyske 6,1% p.a., vyplacany ro¢ne, Act/365
Menovita hodnota: 1 000,00 EUR

Celkovy pocet upisanych CP: 10 000 ks

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani a uplathovani su obsiahnuté
v prislusnych pravnych predpisoch Slovenskej republiky, najma v Zakone o dlhopisoch,
Zakone o cennych papieroch, Obchodnom zakonniku a Zakone o konkurze. Maijitel DIhopisu
ma predovsetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty a vyplatenie prisluSného urokového
vynosu. Prava spojené s dlhopismi nie su obmedzené, s vynimkou vieobecnych obmedzeni
vyplyvajucich z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritefov vSeobecne (predovSetkym
podfa Zakona o konkurze).

Prava z dlhopisov sa premi¢uju uplynutim 10 rokov odo dfia ich splatnosti.

Zavazky zdlhopisov budu zakladat priame, vSeobecné, zabezpefené, nepodmienené
a nepodriadené zavazky Spolo¢nosti, ktoré su vzajomne rovnocenné (parri passu) a budu
vzdy postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania rovnocenne medzi sebou navzgjom
a aspon rovnocenne voc&i vSetkym inym suasnym a budicim priamym, vSeobecnym,
nezabezpeCenym, resp. obdobne zabezpelenym, nepodmienenym a nepodriadenym
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zavazkom Spolo€nosti, s vynimkou tych zavazkov, o ktorych tak ustanovuju kogentné
ustanovenia pravnych predpisov. Spoloénost sa zavazuje zaobchadzat za rovnakych
podmienok so v8etkymi majitelmi dihopisov rovnako.
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1. Vyhlasenia zodpovednych osob Spolocnosti

Ing. Petr Matovi¢ — konatel Spolo¢nosti, vyhlasuje, Ze podla jeho najlepsich znalosti poskytuje
individualna uctovna zavierka Spolocnosti zostavena k 31.12.2024, vypracovana v sulade
s osobitnymi  predpismi, pravdivy averny obraz aktiv, pasiv, finantnej situacie
a hospodarskeho vysledku Spolo€nosti a Ze ro¢na sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad
vyvoja a vysledkov obchodnej Cinnosti a postavenia Spolo¢nosti s opisom hlavnych rizik
a neistot, ktorym celi.

P e

Petr Matovic, konatel
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2. Dalsie informacie

Regulovana informacia — Ro¢na finanéna sprava spolo¢nosti za rok 2024 je zverejnena na
internetovej stranke spolo¢nosti www.ppdevelopment.sk.

Priloha ¢. 1. Vyroéna sprava Spolo¢nosti, ktorej su€astou je individualna uctovna
zavierka Spoloc€nosti zostavena v sulade so Slovenskymi Standardmi
pre finanéné vykazovanie.

Vyroéna sprava Spolocnosti za rok 2024 je overena auditorom.


http://www.ppdevelopment.sk/
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3. Histéria Spoloénosti

Spolo¢nost vznikla zalozenim dfa 12.07.2008 ako novovzniknuta spolo¢nost
zaregistrovana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vloZzka &.:
53472/B. Spolo¢nost bola zalozena podla slovenského prava ako spolo¢nost s ru¢enim
obmedzenym na dobu neurcitu.

Pro Partners Development, s.r.o. — Pro Partners Holding, a.s, so sidlom Maly trh 2/A,
811 08 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47 257 521, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka €. 6132/B, je ovladajicou osobou a priamym
vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav.

4. Udaje o predmete éinnosti

Spolo¢nost Pro Partners Development, s.r.o. je ucelovo pdsobiaca spolo¢nost pre
uCely vydania Dlhopisov a financovania realitnych projektov, takto ziskanymi finanénymi
prostriedkami. Hlavnou ¢innostou Spolo¢nosti je ziskavanie externého financovania jeho
podnikatelskych aktivit primarne prostrednictvom emitovania zmeniek a vydavania dlhopisov

Vv

Spolo¢nost pouziva na rozvoj realitnych projektov, zvyCajne vo faze prebiehajuceho
permittingu.

Predmetom podnikania Spolo¢nosti je:

l. Kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod)
alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

Il. Sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu

Il. Sprostredkovatelska €innost v oblasti

V. Ubytovacie sluzby bez prevadzkovania pohostinskych ¢innosti
V. Prenajom hnutefnych veci
VI. Prenajom nehnutefnosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych

sluzieb spojenych s prenajom
VIIL. Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

VIIl.  Uskutodnovanie stavieb a ich zmien
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IX. Pripravné prace k realizacii stavby
X. Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
XI. Financny leasing

6. Zoznam ¢lenov riadiaceho a dozorného organu k 31.12.2024

e Petr Matovi¢ - konatel

Statutarnym a riadiacim organom je konatel. Je opravneny konat vo vsetkych veciach
a zastupuje vo i tretim osobam, v konani pred sudom a pred inymi organmi.,

Pracovna kontaktna adresa konatela je Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, Slovenska republika.

Dalej spolognost’ Pro Partners Holding, a.s. dfia 15.10.2024 prijala rozhodnutie ako jediného
spolocnika spolo&nosti Pro Partners Development, s.r.o o schvaleni auditorskej spolo¢nosti
FS consulting, s.r.o., so sidlom Cintorinska 21, Bratislava, PSC: 811 08, ICO: 44 733 780,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Oddiel Sro, Vlozka ¢. 6911/B
a zapisanu v Zozname auditorskych spoloénosti vedenom Uradom pre dohlad nad vykonom
auditu s vydanou licenciou €&islo 342 na vykon &tatutarneho auditu individualnej uctovnej
zavierky zostavenej ku diu 31.12.2024 a vyroCnej spravy za rok 2024 spolo¢nosti.

7. Nalezitosti podla ustanovenia § 20 ods. 1 zakona o uc¢tovnictve

a) udaje o Strukture zakladného imania
Zakladné imanie spoloc¢nosti:

VyS8ka vkladu spolo¢nika: Pro Partners Holding, a.s,. vo vySke: 1 000 000,00 EUR.

Struktura spoloénikov Spoloénosti bola k 31.12.2024 nasledovna:

Podiel na ZI Hlasovacie
prava
EUR % %
Pro Partners Holding, a.s. 1 000 000,00 | 100 100
Spolu 1 000 000,00 | 100 100

Prava a povinnosti Spolo¢nosti definuju stanovy spolo¢nosti a Obchodny zakonnik.

b) Vyvoj uctovnej jednotky, o stave, v ktorom sa nachddza a o vyznamnych rizikach
a neistotach, ktorym je uctovna jednotka vystavend, prognéza vyvoja, financéné
a nefinanéné ukazovatele vratane informacie o vplyve éinnosti uc¢tovnej jednotky

na ZzZivotné prostredie a na zamestnanost, s poukdazanim na prislusné udaje
uvedené v uctovnej zavierke
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Spolo¢nost Pro Partners Development, s.r.o sa bude nadalej zameriavat na sektor real estate
developing, s &im suvisi aj samotna emisia dlhopisov, ziskanie finanénych prostriedkov pre
realitné projekty. Iné aktivity Spolo¢nost nebude vykonavat. Spolo¢nost teda nediverzifikuje
rizikd a nie je mozné predpokladat, Ze straty vyplyvajuce z hlavnej €innosti bude méct
kompenzovat inymi prijmami. Spolo¢nost vystupuje ako finanény partner projektov,
poskytnutie finanénych prostriedkov projektovym spolo¢nostiam a sprava takto vzniknutych
pohladavok bude jedinym predmetom &innosti spolo¢nosti. Hlavnhym zdrojom prijmu budu
splatky Uverov al/alebo poéziciek od jednotlivych projektovych spolo¢nosti. Financéna
a hospodarska situacia spoloCnosti a jej schopnost pinit zavazky z dlhopisov je takmer
vyluéne zavisld od schopnosti projektovych spoloénosti ako diznika plnit svoje pefiazné
zavazky voci Spolo¢nosti riadne a nacas.

Cinnost spolo&nosti nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie.
Spolo¢nost’ nezamestnava pracovnikov, sluzby obstaravala dodavatelskym spésobom.

c) Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uc¢tovného obdobia, za
ktoré sa vyhotovuje roéna sprava

V Spoloénosti nedoslo k ziadnym vyznamny udalostiam.

d) Predpokladany buduci vyvoj ¢innosti uctovnej jednotky.

Spolo¢nost’ Pro Partners Development, s.r.0. bude nadalej analyzovat moznosti rozvoja
svojich podnikatel'skych aktivit s ohfadom na stav trhovych podmienok na Slovensku, bude
identifikovat odvetvia s vysokym potencialom rastu a investovat’ do nich podla celkového
strategického planu.

e) Udaje o nékladoch na éinnost v oblasti vyskumu a vyvoja.
Spolo¢nost’ Pro Partners Development, s.r.0. nevynalozila v sledovanom obdobi Ziadne
finanéné prostriedky na vyskum a vyvo;.

f) Nadobudnutie viastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej uctovnej jednotky podla
§ 22.

Spolo¢nost’ Pro Partners Development, s.r.o. v sledovanom obdobi nenadobudla vlastné
akcie, doCasné listy.

h) Udaje o ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty.

Spolo¢nost Pro Partners Holding, a.s., o rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie
2024, vo vySke 61 275,66 EUR rozhodne na valnom zhromazdeni v termine do 31.12.2025.
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i) udaje pozZzadované podla osobitnych predpisov.

Spoloénost’ Pro Partners Development, s.r.o. zverejfiuje tuto vyroénu spravu ako sucast
Rocnej finanénej spravy zostavenej za uétovné obdobie konciace 31.12.2024, v zmysle § 34
zakona ¢&. 429/2002 Z.z. o burze cennych papierov, v zneni neskorSich novelizacii. Tato
povinnost' jej vyplyva z dévodu prijatia fiou emitovanych dlhopisov na regulovany volny trh

burzy cennych papierov v Bratislave.

J) Informacia o existencii / neexistencii organizacnej zlozky uctovnej jednotky
v zahranici.

Ugtovna jednotka nema Ziadnu organizaénu zlozku v zahraniéi.

8. Nalezitosti podla ustanovenia § 20 ods. 5 zakona o uc¢tovnictve

a) cenové riziko

Spolo¢nost’ je vystavena cenovému riziku v suvislosti s investiciami do projektov developingu
reziden¢nych nehnutelnosti a apartmanovych domov. Realna hodnota tychto investicii zavisi
od situacie na realithom trhu, dopytu po byvani a vyvoja cien nehnutefnosti. Riadenie rizika
prebieha doékladnym vyberom projektov a priebeznym monitorovanim ekonomickych
ukazovatelov v sektore. U&tovna jednotka neiniciuje $pekulativne transakcie a nevyuZiva
derivaty na zabezpecenie.

b) averové riziko

Uverové riziko vyplyva najmé z tUverovych pohladavok a finanénych vkladov. Spolognost
posudzuje bonitu diZnikov pred uzatvorenim zmluvy a stanovuje uverové limity. Pohlfadavky
su pravidelne monitorované a v pripade potreby sa tvori opravna polozka.

c) riziko likvidity a hotovostného toku

Spolo¢nost’ riadi riziko likvidity prostrednictvom pravidelného planovania cash-flow,
udrziavania dostatoCnych finanénych rezerv a diverzifikacie zdrojov financovania. Délezitou
sucastou financovania je aj emitovanie korporatnych dlhopisov, ktorych splatnost a vynosy su
vopred planované tak, aby nenarusili likvidnu poziciu spolonosti. Spolo¢nost aktualne
nevyuziva ziadne urokové zabezpelovacie nastroje, ale aktivne monitoruje trhovy vyvoj
v suvislosti s emitovanymi dlhopismi.
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9. Nalezitosti podla ustanovenia § 20 ods. 6 zakona o uétovnictve

a) odkaz na kédex o riadeni spolo¢nosti, ktory sa na riu vztahuje alebo ktory sa
rozhodla dodrziavat’ pri riadeni, a idaj o tom, kde je kédex o riadeni spolo¢nosti
verejne dostupny

Spolo¢nost’ sa v suc€asnosti spravuje a dodrzuju sa vSetky poziadavky na spravu a
riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najma Obchodny
zakonnik.

Spoloénost’ sa neriadi Kédexom spravy a riadenia spolo¢nosti, a to z toho dévodu, Ze
ho pravne predpisy k dodrziavaniu tychto pravidiel nezavazuju. Pravidla stanovené v Kodexe
spravy a riadenia spoloénosti sa do urcitej miery prekryvaju s poziadavkami kladenymi na
spravu a riadenie spolo¢nosti ustanovenymi v OECD principoch Corporate Governance
a odporucaniach Eurdpskej komisie ako aj v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto
mozno konstatovat, Ze spoloCnosti Skupiny Kodex spravy a riadenia spolo¢nosti fakticky
dodrziavaju.

b) opis hlavnych systémov vnutornej kontroly

Spolo¢nost vykonava kontroly vo vSetkych oblastiach svojej €innosti, a to najma:

e kontrola zakladnych dokumentov spolocnosti (stanovy, vnutorné predpisy,
smernice a postupy)

e dodrziava pravidla obozretného podnikania

e pravidla obmedzenia a rozlozenia rizika

e kontrola plnenia povinnosti zo zakona vo i tretim subjektom (NBS, BCPB,
ministerstva, Statisticky urad, finan¢na sprava)

e kontrola na oddeleniach

e vydavanie odporu€ani na zaklade vysledkov ¢innosti vnutornej kontroly
a overovanie dodrziavania tychto odporuéani

Cinnosti vnutornej kontroly vykonava konatel Spolognosti.



Roéna finanéna sprava Pro Partners Development, s.r.o.. k 31.12.2024

10. Vyvoj zakladnych finanénych ukazovatelov spolo€nosti Pro Partners

Development, s.r.o.

V Eur

Majetok spolu
Neobeiny majetok
Obezny majetok

Vlastné imanie
Vynosy z hospoddrskej ¢innosti

VH z hospodarskej ¢innosti
Vynosy z finan¢nej ¢innosti

VH z finanénej ¢innosti

VH za uctovné obdobie po zdaneni
Rentabilita aktiv ROA (%)

Rentabilita vlastného kapitalu ROE (%)

Rentabilita vynosov z hlavnej ¢innosti
(%)
Rentabilita nakladov (%)

Likvidita 1.stupna L1 (%)

Likvidita 2.stupna L2 (%)

Likvidita 3.stupnia L3 (%)

2024

11 067 058
10948 843
118 215

1422 205

1937770
-23 184

1031429
103 108
61276
0,01

0,08

0

0,06
0,08

0,08

2023

13 236 265
9982 032
3254 233

1360929

0
-21031

1392904
145 087
98 004

0

0

0,01
0,01

1,86

Medziro€na zmena

-2169 207

966 811

-3 136 018

61276

1937770
-2153

-361 475

-41 979

-36 728

a) informacie o ¢innosti valného zhromazZdenia, jeho pravomociach, opis prav
akcionarov a postupu ich vykonavania

Kompetencie valného zhromazdenia spolo€nosti uréuju stanovy spolocnosti a
Obchodny zakonnik. Prava akcionarov spolo¢nosti a postup ich vykonavania urcuju stanovy
spolo¢nosti a Obchodny zakonnik. Stanovy spolognosti su k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti a

zaroven su ulozené v Zbierke listin.



Roéna finanéna sprava Pro Partners Development, s.r.o.. k 31.12.2024

Vybor pre audit nebol zriadeny, jeho kompetencie vykonaval konatel a v zmysle
prislusnych predpisov (v zmysle § 19a ods. 3 zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni
neskorSich predpisov):

- sledoval zostavovanie uc¢tovnej zavierky a dodrziavanie osobitnych predpisov

- sledoval efektivitu vnutornej kontroly a systémy riadenia rizik v uctovnej jednotke

- sledoval audit individualnej u¢tovnej zavierky

- preveroval a sledoval nezavislost auditora, predovSetkym sluzieb poskytovanych
auditorom podla osobitného predpisu

11. Nalezitosti podla ustanovenia § 20 ods. 7 zakona o ucétovnictve

a) udaje o Strukture zakladného imania vratane udajov o cennych papieroch, ktoré
neboli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu v Ziadnom ¢lenskom State alebo
Stdate Eurdpskeho hospodarskeho priestoru s uvedenim druhov akcii, opisu prav a
povinnosti s nimi spojenych pre kazdy druh akcii a ich percentualny podiel na
celkovom zakladnom imani

Zakladné imanie spoloénosti:

Splateny vklad: 1 000 000,- EUR

Struktura akcionarov Spoloénosti bola k 31.12.2024 nasledovna:

Podiel na ZI Hlasovacie
prava
EUR % %
Pro Partners Holding a.s. 1 000 000,00 | 100 100
Spolu 1 000 000,00 | 100 100

Prava a povinnosti spojené s akciami Spolo¢nosti definuju stanovy spolo¢nosti a Obchodny
zakonnik.

b) udaje o obmedzeniach prevoditelnosti cennych papierov

Stanovy spolo¢nosti neobsahuju Ziadne ustanovenia, ktoré by obmedzovali
prevoditelnost podielov emitovanych spolo¢nostou.

c) udaje o kvalifikovanej ucasti na zakladnom imani podla osobitného predpisu,
ktorym je zakon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢énych sluzbach v
zneni neskorsich predpisov:

Kvalifikovanu ucast na zakladnom imani spolo¢nosti Pro Partners Development, s.r.o.
ma k 31.12.2024 spolocnost Pro Partners Holding a.s. v 100 % podiele.

d) udaje o majitel'och cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly s uvedenim
opisu tychto prav
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Spoloc¢nost’ neemitovala Ziadne cenné papiere, s ktorymi by boli spojené osobitné
prava kontroly.

e) udaje o obmedzeniach hlasovacich prav

Obmedzenia hlasovacich prav nie su spolo¢nosti zname.

f) udaje o dohoddch medzi majitemi cennych papierov, ktoré su jej zname a ktoré
moézu viest’' k obmedzeniam prevoditel'nosti cennych papierov a obmedzeniam
hlasovacich prav

Spolo¢nosti nie su zname zZiadne dohody medzi majitelmi cennych papierov, ktoré
emitovala, ktoré mozu viest k obomedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a
obmedzeniam hlasovacich prav s nimi spojenych.

g) udaje o pravidlach upravujiucich vymenovanie a odvolanie c¢lenov jej
Statutarneho organu a zmenu stanov

Obchodny podiel predstavuje prava a povinnosti spolo€nika a im zodpovedajucu ucast
na spolocnosti. VySka obchodného podielu spolo¢nika sa urCuje podla pomeru vkladu
spolo¢nika k zakladnému imaniu spolo¢nosti.

Spoloénik méze previezt svoj obchodny podiel na iného spoloénika alebo na inu
osobu. Na prevod obchodného podielu na iného spoloénika alebo na inu osobu sa vyzaduje
suhlas valného zhromazdenia.

Obchodny podiel sa dedi.

h) udaje o pravomociach jej Statutarneho organu, najmé ich pravomoci rozhodnut’
o vydani akcii alebo spatnom odkupeni akcii

O povereni konatela na zvySenie alebo zniZenie zakladného imania, vydani
prioritnych dlhopisov alebo vymenitefnych dlhopisov je potrebny suhlas valného
zhromazdenia.

udaje o vsetkych vyznamnych dohodach, ktorych je zmluvnou stranou a ktoré
nadobudaju ucinnost, menia sa alebo ktorych platnost’ sa skonc¢i v désledku zmeny
jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo v suvislosti s ponukou na prevzatie, a o jej
ucinkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vazne poskodilo; tato vynimka
sa neuplatni, ak je povinna zverejnit’ tieto udaje v ramci plnenia povinnosti

ustanovenych osobitnymi predpismi
V sledovanom obdobi Spolo¢nost’ neuzatvorila Ziadne dohody s takymto obsahom.

i) udaje o vSetkych dohodach uzatvorenych medzi riou a ¢lenmi jej organov alebo
zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma poskytnut’ nahrada, ak sa ich
funkcia alebo pracovny pomer skonéi vzdanim sa funkcie, vypovedou zo strany
zamestnanca, ich odvolanim, vypoved'ou zo strany zamestnavatel'a bez uvedenia



-

Roéna finanéna sprava Pro Partners Development. sr.o.. k 31.12.2024

dovodu alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonci v dosledku ponuky
na prevzatie.

V sledovanom obdobi neboli medzi spoloénostou a c¢lenmi organov zaiebo
zamestnancami spolo€nosti uzatvorené ziadne dohody, ktoré by v pripade skonéenia funkcis
clena organu spolocnosti alebo pracovného pomeru zamestnanca z akehokolvek dovodu
zavazovali Spoloénost' k poskytnutiu nahrad tymto osobam nad ramec pravnych predpisov

V Bratislave, dha 30. aprila 2025

-

Petr Matovi¢, konatel
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Sprava nezavisleho auditora

Vlastnikom a Statutarnym organom Pro Partners Development, s. r. o.

I. Sprava z auditu actovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit tc¢tovnej zavierky spolocnosti Pro Partners Development, s. r. o. (dalej len
»Spolocnost”), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu a poznamky k tctovnej zavierke, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych tc¢tovnych
zasad a uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru prilozend uctovna zavierka Spolocnosti poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2024, vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa
k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o iCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,Zakon o uctovnictve”).

Zaklad pre nas nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs”) a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014 zo 16. aprila 2014
o osobitnych poziadavkach tykajacich sa auditu subjektov verejného zaujmu. Nasa zodpovednost
podla tychto standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit ictovnej zavierky. Od
Spoloc¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon
o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas
audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme
presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoénych a vhodny zaklad pre nas
nazor.

Nas pristup k auditu

Hladina vyznamnosti Celkovda hladina vyznamnosti za Spolo¢nost je
111 tis. EUR a predstavuje 1% hodnoty
z celkového majetku Spolocnosti.

KTlacové zalezitosti auditu Audit pohladdvok =z poskytnutych pdziciek
spriaznenym strandm a tretim stranam
Nas audit sme navrhli s ohladom na hladinu vyznamnosti a na zaklade rizik vyznamnych nespravnosti

v uctovnej zavierke. Zvazili sme najma oblasti, v ktorych vedenie Spolo¢nosti uplatnilo svoj subjektivny
tsudok, napriklad v suvislosti s vyznamnymi uétovnymi odhadmi, v ramci ktorych boli pouzité

FS consulting, s.r.o., Cintorinska 21, 811 08 Bratislava, Slovenska republika
T: +421 (0) 2 206 025 96, www.fscon.eu, e-mail:office@fscon.eu

The company's ID (ICO) No. 44 733 780.

Tax Identification No. of FS consulting, s.r.o. (DIC) 2022831360.

VAT Reg. No. of FS consulting, s.r.o. (IC DPH) SK2022831360.

Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, pod vliozkou ¢&. 69811/B, oddiel: Sro.
The company is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, ref. No. 69811/B, Section: Sro.
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predpoklady a zvazené buduce udalosti, ktoré sit vzhladom na ich povahu neisté. Zohladnili sme tiez
riziko spojené s moznym obchadzanim internych kontrol vedenim, a okrem iného sme zvazili aj to, ¢i
existuju dokazy o zaujatosti, ktora predstavuje riziko vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu.

Rozsah nasho auditu Spolo¢nosti sme prisposobili tak, aby sme mohli vykonat dostato¢nti pracu, ktora
nam umozni vyjadrit nazor k actovnej zavierke ako celku, pricom sme zohl'adnili Struktiru Spolocnosti,
uctovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spolocnost posobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah nasho auditu bol ovplyvneny aplikaciu hladiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze t¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Nespravnosti
modzu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti si povazované za vyznamné, ak
jednotlivo alebo v sthrne mézu ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov vykonané na zaklade
uctovnej zavierky.

Na zaklade nasho profesionalneho tsudku sme stanovili urcité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, ako je uvedené nizsie. Tie nam spolu so zvazenim kvalitativnych aspektov pomohli
stanovit rozsah nasho auditu, jeho povahu, nacasovanie a rozsah nasich auditorskych postupov ako aj
pri vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj sthrnne, na ti¢tovnu zavierku ako celok.

Celkova hladina vyznamnosti 111 tis. EUR

Ako sme ju stanovili Hladina vyznamnosti predstavuje 1% z hodnoty
celkového majetku spolocnosti k 31. decembru
2024

Zdovodnenie sposobu Spolo¢nost vydala dlhopisy a takto ziskané

stanovenia hladiny vyznamnosti prostriedky nésledne pouzila na financovanie

investicnych zdmerov v sektore nehnutelnosti,
vratane developmentu. Vzhladom k tomuto
charakteru cinnosti Spolo¢nosti, povazujeme za
vhodné stanovenie hladiny vyznamnosti na
zéaklade celkovych aktiv.
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KTacové zalezitosti auditu
KTlucové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré st podla nasho odborného postidenia v nasom audite
uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie. Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v stvislosti

s auditom tuctovnej zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na nu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor. Pre zaleZitosti uvedené nizsie uvadzame opis, ako sme dané zalezitosti v ramci nasho

auditu riesili.

Kludové zalezitosti auditu

Ako nas audit zohl'adnil dané kltucové zalezitosti

Audit pohl'adavky z poskytnutej pozicky

Uverovd pohladdvka vrdtane
nezaplatenych tirokov v sume 7,2 mil.
EUR k 31. decembru 2024 voci dcérskej
spolocnosti Moutain View residences,
s.r.0. predstavuje znacnii Cast' majetku
Spolocnosti (vid’ odsek I11. pozndmka 1 v
lictovnej zdvierke). Z tohto dovodu si
hodnota pohladdvky a jej splatenie v
budiicnosti vyZadovala vyznamnu Cast
pozornosti auditora.

Existenciu a hodnotu pohladavky sme okrem kontroly na
zmluvu o tvere odsuhlasili aj konfirmaciou pohladavok k 31.
decembru 2024. Stcasne sme na zaklade predlozeného
znaleckého posudku posudili hodnotu a navratnost tverovej
pohladavky. Kuverovej pohladavke ksuvahovému diu
nebolo nutné tvorit opravnu polozku.

Na zaklade nasich vykonanych procedtir sme neidentifikovali
ziadne vyznamné nespravnosti.

Uverovd pohladdvka vrdtane
nezaplatenych tirokov v sume 2,5 mil.
EUR k31. decembru 2024 wvoci
prepojenej spolocnosti Bluepack, s. r. o.
predstavuje  znacnii  Cast  majetku
Spolocnosti (vid odsek II1. pozndmka 1 v
lictovnej zdvierke). Z tohto dovodu si
hodnota pohladdvky a jej splatenie v
budiicnosti vyzadovala vyznammni Cast
pozornosti auditora.

Existenciu a hodnotu pohladavky sme okrem kontroly na
zmluvu o tivere odsuhlasili aj konfirmaciou pohl'adavok k 31.
decembru 2024. Stcasne sme na zaklade predlozeného
znaleckého posudku posudili hodnotu a navratnost tverovej
pohladavky. Kuverovej pohladavke ksuvahovému diu
nebolo nutné tvorit opravnu polozku.

Na zaklade nasich vykonanych procedur sme neidentifikovali
ziadne vyznamné nespravnosti.

Uverovd pohladivka vrdtane
nezaplatenych tirokov v sume 1,3 mil.
EUR k 31. decembru 2024 voc¢i 3DUBY
PARK, a.s. predstavuje znaénii cast
majetku  Spolocnosti (vid' odsek III.
pozndmka 1 v ictovnej zdvierke). Z
tohto dbévodu si hodnota pohl'addvok a
ich splatenie v budiicnosti vyZadovala
vyznamnii éast pozornosti auditora.

Existenciu a hodnotu pohladavky sme okrem kontroly na
zmluvu o tvere odstihlasili aj konfirmaciou pohl'adavok k 31.
decembru 2024. Stcasne sme na zadklade predloZeného
business planu posudili, Ze kuverovej pohladavke
k stvahovému diiu nebolo nutné tvorit opravnua polozku.

Na zaklade nasich vykonanych procedtir sme neidentifikovali
Ziadne vyznamné nespravnosti.

Zodpovednost Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za actovnu
zavierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gctovnej zavierky tak, aby poskytla pravdivy
a verny obraz podla Zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na
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zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloc¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajtcich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v uctovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit jej
¢innost, alebo by nemal int1 realisticktt moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom financného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost auditora za audit actovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknit v dosledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v tthrne by mohli
ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zéklade tejto tictovnej zavierky.

V rémci auditu uskutoéneného podla ISAs a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &.
537/2014, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny tusudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

e  Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy reagujtice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoZe podvod moéze zahrniat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, vhodné za danych okolnosti, ale nie za téelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e  Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zdsad a uctovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutocnené statutarnym organom.

e  Vyhodnocujeme, ¢i Statutdrny organ v uétovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov aj to, ¢i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornif v nasej sprave auditora na suvisiace informdcie
uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatocné, sme povinni modifikovat
nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mézu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrZzitej ¢innosti.

e  Hodnotime celkova prezentaciu, Struktiru a obsah tctovnej zdvierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i tctovna zavierka zachytdva uskutocnené transakcie a udalosti sposobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu
a harmonograme auditu a ovyznamnych zisteniach auditu, vratanie vsetkych vyznamnych
nedostatkov v internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.
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Osobam poverenym spravovanim tieZ poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili prislusné
poziadavky tykajuce sa nezavislosti akomunikujeme snimi o vSetkych vztahoch ainych
skutoc¢nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maji vplyv na nasu nezavislost, ako
aj o pripadnych krokoch podniknutych na eliminaciu stvisiacich hrozieb alebo pouzitych ochrannych
opatreniach.

Zo skutocnosti komunikovanych osobam poverenym spravovanim urcime tie, ktoré mali najvacsi
vyznam pri audite Gctovnej zavierky bezného obdobia, a preto st klucovymi zalezitostami auditu.
Tieto zalezitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie
nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urcita zalezitost aby sa
v nasej sprave uviest nemala, pretoze mozno oddvodnene ocakavat, ze nepriazniva dosledky jej
uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

II. Sprava k d'al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaja vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o ti¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyrocnej prave.

V suvislosti s auditom ac¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroc¢nej sprave a posudenia, (i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade
s auditovanou tuctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu t¢tovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

e informdcie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2024 st v stlade s tictovnou zavierkou
za dany rok,

e  vyro¢na sprava obsahuje informdcie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o Spoloc¢nosti a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu
uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti v uétovnej zavierke, ktort
sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stivislosti neexistuju zistenia, ktoré
by sme mali uviest.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014

Vymenovanie auditora

Za statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom Spolocnosti diia 15. oktobra 2024.
Celkové neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane predchaddzajicich obnoveni zakazky (predizeni
obdobia, na ktoré sme boli pé6vodne vymenovani) a naSich opatovnych vymenovani za Statutarnych
auditorov, predstavuje 4 roky.
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Konzistentnost s dodatocnou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato¢nou spravou vypracovanou pre
vybor pre audit, ktort1 sme vydali v ten isty den ako je datum vydania tejto spravy.

Neuaditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané auditorské sluzby uvedené v clanku 5. ods. 1. Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo dna 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajtcich sa
Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali od Spoloc¢nosti
nezavisli.

Okrem sluzieb statutarneho auditu sme Spoloc¢nosti neposkytli Ziadne iné sluzby.

/:(,c'&""v//;/. S

ES consulting, s.r.0../
Licencia UDVA ¢. 342
V Bratislave, 30. aprila 2025

Nasa sprava bola vypracovana v slovenskom jazyku. Vo vsetkych
zaleZzitostiach ohladom interpretacie, stanovisk ¢i nazorov ma slovenska

jazykova mutacia nasej spravy prednost pred jej jazykovou mutaciou.
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ué POD podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavendk 3 1.12.2 02 4

Ciselné tidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplhaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to éiernou alebo tmavomadrou farbou.
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Danové identifikacné cislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 1 2 0 2
ioo 22781453y N 4
" d 20
4 4 2 8 2 2 1 4 | mimoriadna X velka ; ? 1 2 . 2 ...... 4 ........
SKNACE prebezna by w0 1 2029
41.20.9 (vyznacisax) | obdobie 0o 12 2023

Prilozené sGcasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) {v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodne meno (nazov) Gétovnej jednotky

Pro Partners Development, s .r.o.

Ulica " - Cislo
MALY TRH 2/ A
PsC Obec

81108 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Zzapisana v OR Mests.sudu
Bratislava |11, Odd. | Sro,

Telefonne ¢Eislo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

Zostavena dha: Schvalena dna: I Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo clena Statutarneho organu Uctovnej jednotky alebo
30 .04 .20 25 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gcétovnou jednotkou:

Zaznamy danového Uradu

I Miesto pre evidencné cislo Odtlacok prezentacnej peciatky danového uradu I
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Stvaha 2022781453

cosa2822 14| |IMIINININIE

Ué POD 1 - 01
Dirigs i Gisto Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
; STRANA AKTIV S P P
ee:e : ﬂa;i(u ; Brutto - cast 1 Netto 2 ucétovneé obdobie
) Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 11067058 11067058

rr02+r.33+r.74

13236265
A. | Neobezny majetok | 02 170948843 170948843

r03+r11+r21 |

| 9982032

Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

A1, | Aktivované naklady 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softver 05
(013) - 1073, 091A/

3. | Ocenitefné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
{019, 01X) - /079,
07X, 0914/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

Poskytnuté 10
preddavky |
na dlhodoby o .

nehmotny majetok
{051) - 10954/

All. | Dlhodoby hmotny 11 |
majetok |

sucet (r. 12 az
r. 20)

AL, | Pozemky 12
(031) - /092A/

2, | Stavby 13
| (021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/
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U¢ POD 1-01

Suvaha

nc2022781453

o4 4282214

T —

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

riadku
c 1

|

Brutto - cast' 1

Netto 2

,l Bezprostredne predchadzajice
| uctovne obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelske celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladne stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihedoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Qpravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

10948843

9982032

AL,

Podielové cenne
papiere a podiely

v prepajenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /0964/

22

Podielove cenné
papiere a podiely
s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych

{062A) - /096A/

G¢tovnych jednotkach|

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

25

2460926

2

460926

Pozicky v ramci
podielovej GEasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

26

7217619

Ostatné poZicky
(0B7A) - /096A/

27

1263548

Dlhové cenngé
papiere a ostatny
dihodoby finanény

majetok (0654,
069A 06XA) - /096A/

28

| 2043025

v

217619

6731709

1

263548

| 1200548

MF SR &. 18009/2014
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U¢ POD 1 - 01

Suvaha

nic2022781453

o4 4282214

AL —

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pdzicky a ostalny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 0B7A, DB9A,
06XA} - 10964/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodeby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnute
preddavky

na dihodoby
financny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.3d+rd41+r.53+
rL66+r 71

33

11821%

1182156

3254233

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
=191, 19X/

35

1287770

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej wyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124} - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

1287770

B.IIL

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
| (314A) - 391A/

40

| Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

4

B.l.1.

Pohladavky
z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45) |

42

17391

MF SR €. 18009/2014
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Ug POD 1-01

Suvaha

2022781453

ko4 4282214

AL —

Ozna-
éenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajluce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

1.a.

1.b.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Netto 3

""Pohladavky z obchodné-

ho styku v ramci podielo-
ve] Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
utlovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

1i.c.

Ostatne pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
uéasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
{351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolaénikom,
Elenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 13914/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A. 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

| 51

QdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

B.IL

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 13914/

55

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

| vej GEasli okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
{311A,312A, 313A, 3144,
J15A, 31XA)-1391A/

56

fem— MF SR £&. 18009/2014
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T |[c2022781453|cosazazz 4| NINIINAE 7

U& POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiv | Cisto Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
cenie riadku Brutto - cast 1 Netto 2 Gctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - cast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky é
z obchodného styku | 97
(311A, 312A, 313A, | :
314A, 315A, 31XA) -
13914/

1.c.

2. | Cista hodnota 58
| zakazky
(316A) [

3. | Ostatné pohladavky @ 59
voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 13914/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielove; 60
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
{SSfI_ﬁ) - f391A/
Pohladavky voci
spolocnikom, Elenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 13914/

61

6. | Socialne poistenie 62
(33BA) - 1391A/

7. | Darové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1381A/ 6781

8. | Pohladavky 64
z derivalovych
operacii |
(373A, 376A) ‘

9. | Iné pohladavky | 65 28280 B 2828 0|

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 652422

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok |
stcet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kralkodoby finanény [
2. | majetok bez kratkodobé- g
ho finanéného majetku
v prepojenych U&tov- L r——— -
nych jednotkach (2514, |
253A, 256A, 25TA,

25XA) - 201A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
| vlastné obchodné

podiely |
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok !
(259, 314A) - 2917/

= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 6 =
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pn | JZPODV14_T —
S [oc202278 1453 |eosazs2214] NN
U¢ POD 1-01
Ozna- £ Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
fenty STRAN: ATV i 1 Brutto - cast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast 2 - 1 Nette 3 |
B.V. | Finanéné uéty 71 87352 87 352
rL72+r73
1289869
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uity v bankach 73 87352 87352
(221A, 22X, +/- 261) —
12898069
C. Casové rozlisenie = 74
suget(r.75azr.78) | L
I T T e e
C-1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A) =
2. Naklady buddcich 76
obdobi kratkodobé R
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé =
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobe |
(385A)
Dzna- STRANA PASIV Cislo 2 ; ; Bezprostredne
Eeame b rla:ku BeZné uctovné obdobie 4 predchédzajuce Gitovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY i 7y o o |
SEOLUIVIASTHE I 75 11067058 13236265
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 190+r.93+1.97+r.100 Rg 1422205 1360929
Al. | Zakladné imanie sucet (r. 82 a r. 84) 81 1000000 1000000
Al.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1000000 1000000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84 _
“ | (1-1353)
ALl Emisné azio (412) 85 E
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 | 845601 845601
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 | 106000 .0 100000
Zakonny rezervny fond“a nedeiilern);;"};;éw .......... | Y T
AN (4174, 218, 4217, 422) 28 100000 1700000
[T T pe——p———— — R
" | podiely (417A, 421A) |

Strana7 =
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s |JZPODV14_8 T
o 1[oc2022781453coaa282214] [N
U POD 1-01
Ozna- ] &isl o . Bezprostredne predchadzajiice Gétovné
rrhi STRANA PASIV g Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
AN, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | Suget (r. 94 az r. 96) 8.
Ocenovacie rozdiely z precenenia |
AVLL ajetku a zavézkov (+- 414) %
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 98
" | pri zliceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | 98 + .99 97 - 584672 682676
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2888609 190865
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 — 87 3541 87 3541
""""""" Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL.| bie po zdaneni /+-/r. 01 - (. 81 + 1. 85+ r. 86 | 100 | 61276 980014
+r87+r.90+r 93 +r.97+r 101 +r.141)
Zavazky r102+r 118+r121+r 122
B. ,,,136",,”39”14., 101 9644853 10587566
Dlhodobe zavazky
Bl | sucet (r. 103 + 1. 107 a2 r. 117) 102 8932000
g.1.1. | Plhodobé zavazkyzobchodneho styku 103
7 | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
.......................... (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramei pod:elo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) R N | S
ic Ostatne zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
I
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatne zavazky v rémci pedielovej Géasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (47 1A, 47XA) . I
5. | Ostatne dihodobé zavazky (479A, 4TXA) 110 |
6. | Dlhodobé prijate preddavky (475A) 1M1
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113 8932000
| —— e PSSP SV S
9. Zavézky zo sociglneho fondu (472) 114
10 | Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A 47XA)
11 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) "7

Strana g =
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Il

MW

.. Stvaha 2022781453 |cod44282214
Ué POD 1-01
Borm: = &iel I ) . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
e:::; STRANA PASIV m':;: Bezné uctovné obdobie ahdabic
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lIl. | Dihodobé bankoveé Uvery (461A, 46XA) 121
Krétkodobé zaviizky &
BIV. | suget (r. 123 +r. 127 a2 r. 135) 122 1364866 1372298
Zavazky z obchodného styku
BIVA Suget (r. 124 a2 r. 126) 123 1364205 1372328
S R e e . , 3 68 ........ 9 ....... 7 ....... 8_
1.a.| Gétovnym jednotkam {321A, 3224, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 4T5A, 4T76A, 478A, 47TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielove] e
1b ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
0| Gétovnym jednotkam (3214, 3224, 324A, 3254,
326A, 32XA, 4T5A, 4TBA, 4T8A4TXA) | |
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 3350
4T5A, 4TEBA, 4TBA, 47 XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 QOstatné zavazky voéi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti | | |/ /7
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voli zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie :
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 153 66 1
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
T | (373A, 377A) [
Iné zavazky | -
10-1 (3724, 379A, 474, 4754, 479, 47xA) | 135 @ 30
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 9900 8160
) =
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 i
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 [ 9900 . 8160
- | :
Bezné bankové lvery |
BVI | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 i
Kratkodobé financné vypomoci i E
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 150 8270087 275108
Casové rozlisenie B
C | sucet (r. 142 az . 145) 1 1287770
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
CA. (383A) 142
.p | Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
Vynosy budtcich obdobi dihodobé
3, (384A) 144
Vynosy budicich obdobi kratkodobé
é | Yines 145 1287770
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Vykaz ziskov a strat

mc2022781453|||co44282214

CLEEETTEN —

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Oznla- | Text Cislo 3 = s
Cente, | e dadkii Babik oIk abdabil bezprostredne rz:gg:;lé:!zajuce uctovne
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Cast' tét. tr. 6 podla 01 1932528 618816
e | zakona) e e g ;
+ | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 0'2 1 9 3 7 7 7 0
stcet (r. 03 az r. 09)
I. | Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03 1287770
Il | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | (#/-) {0¢tova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatne vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) = 650000
Naklady na hospodarsku éinnost spolu
* | L11+r124r134r14+0.15+.20+ | 10 1960954 21031
r21+r24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) L 1287770
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
© | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 23143 20922
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 [
2 Odmeny élenom organov spolognosti a 17
" | druzstva (523) |
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (lictova skupina 53) 20 11 8
Odpisy a opravné polozky k dihodobemu ) -
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 |
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
G1 Odpisy dlhodobéha nehmotného majetku 22
"~ | adlhodobého hmotného majetku (551)
"Opravné polozky k dihodobému e
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnémg majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
© | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
U | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 | 650030 101
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej e _
&innosti (+-)  (r. 02 - r. 10) 2 23184 21031
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Vykaz ziskovastratfpic 2 0 2 27 8 14 5 3 I|I(:O4 4282214

(LTI —

(568, 569)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
- il | S
Zanie Text ko beEnd Gistovns obidobla bezprostredne p;z:gl;ié:zaj uce Gétovneé
a b c L . 2
4 Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
r.06+1.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 - 23143 - 20922
- Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 |~
+r.31+r.354r.39+r.42+r.43+r. 44 2 1 0 3 1 4 2 9 1 392904
Trzby z predaja cennych papierov a
i | 120 2 ek 30 38667 1 774088
1X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku a1
T | sGcet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"7 | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Viynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] Gicasti okrem vynosov 33
prepojenych GEtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatneé vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Viynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov a7
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) =
3 | Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (r. 40 + 1. 41) 39 644758 618816
XI.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40 5 5 5 9 0 0
©7 | Gctovnych jednotiek (662A) 5 3 6 3 9 4
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 88858 82422
Xl | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a &a
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44 [
« | Naklady na finanénu ¢innost' spolu r. 46 :
+rAT+1.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4 928321| 1247817
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 400000 785000
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
Opravné polozky k finanénému majetku
M. {4.;_)(555) 48 _69910 = 108726
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 597950 571266
Nakladové Uroky pre prepojené Uctovné :
N1 jednotky (562A) ) 41056 28858
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 556894 542408
0. | Kurzoveé straty (563) 52
I’._, Naklady na precenenie cennych papierov a 53 _
) naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatne naklady na finanénu éinnost 54 2 8 1 9 77
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e |JZPODV14_12
Wezaorssaloc 2022781453 [ieoda2822 14| NN
Ue POD 2 - 01
| ) Skutoénost’
a0 Text bbbt Be8i6 liktovnd obdobia | bezprostredne ngglt;?edzajuce uétovné
— a b o c 1 - 2 S—
. Vysledok hospodarenia z finanénej
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 103108 145087
«se | Vysledok hospodarenia za tiétovné -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + 1. 55) °° 79924 124056
R. | Daf zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 18648 26052
R.1. | Dai z prijmov splatna (591, 595) 58 3840 2756
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 14808 23296
_S Prevod podielov né vysledku hospodarenia 60
| spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 6127 6| 98004
(r. 56 - 1. 57 - . 60) |
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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2024

I.  VSEOBECNE INFORMACIE

1. Nazov a sidlo
Pro Partners Development, s. r. o.
Maly trh 2/A
811 08 Bratislava
Spolo¢nost’” Pro Partners Development, s. r. o. (d’alej len ,,Spolo¢nost™) bola zalozend 12. jula 2008 a do
Obchodného registra bola zapisana 12. jula 2008 (Obchodny register Mestského sudu Mestsky Sud Bratislava 111,
oddiel Sro, vlozka ¢. 53472/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

ponuky majetkovych hodnét.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uctovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice ic¢tovné obdobie
Spolo¢nost’ Pro Partners Holding, a.s., ako jediny spolo¢nik Spolo¢nosti diia 30. jina 2024 schvalila Rozhodnutim
jediného spolo¢nika urobeného pri vykone pdsobnosti valného zhromazdenia riadnu individualnu G¢tovnu za-
vierku spolo¢nosti Pro Partners Development, s.r.o. za u¢tovné obdobie kalendarneho roku 2023.

4. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna étovna zavierka podl'a § 17 ods. 6

zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o Gétovnictve®) za
uctovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

5. Udaje o skupine
Spolo¢nost’ sa zahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti Pro Partners Holding, a.s. Maly trh 2/A,

811 08 Bratislava. Tato konsolidovana Gétovna zavierka je ulozena priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti a je
k dispozicii na webstranke www.propartnersholding.sk v ¢asti Informacie pre investorov.

6. Informacie o konsolidovanom celku
Spolo¢nost Pro Partners Development, s.r.o. ako materskd uctovnd jednotka nema povinnost zostavit
konsolidovant u¢tovnl zavierku podl'a Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve par. 22 ods. 10, pretoZe nie je splnena
ziadna zo zadefinovanych podmienok.

Dcérske uctovné jednotky :

Moutain View residences, s.r.o., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava ICO: 54 376 777


http://www.propartnersholding.sk/
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7. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2024 31.12.2023
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

8. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti
Pravnicka osoba Pro Partners Holding, a.s. ako jediny spolo¢nik obchodnej spolo¢nosti Pro Partners Development,

s.r.0. schvalila dita 15. oktobra 2024 spoloénost’ FS consulting, s.r.0. so sidlom Cintorinska 21, Bratislava, PSC: 811
08, ICO: 44 733 780 ako auditora u¢tovnej zavierky za finan¢ny rok konciaci 31. decembra 2024.

9. Organy a spolo¢nici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2024 k 31.12.2023
Konatel”: Petr Matovic Petr Matovi¢

Spolo¢nici Spolo¢nosti

Struktiira spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2024 a k 31. decembru 2023:

Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom  podiel na hla-  ostatnych po-
imani sovacich pra- lozkach VI ako
Spoloénik, akcionar absoltitne v % vach v % naZlv %
Pro Partners Holding, a.s. 1 000 000 100% 100% 0
Spolu 1 000 000 100% 100% 0

Zmeny v Strukture spolo¢nikov Spolocnosti v priebehu roka 2024:

V obdobi do 31. decembra 2024 neboli uskutocnené ziadne zmeny v Struktire spolo¢nikov Spolo¢nosti.
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II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade so zakonom
o uctovnictve platnym v Slovenskej republike ana zaklade Postupov tc¢tovania pre podnikatelov uctujucich
v ststave podvojného uctovnictva.
Ugtovnictvo vedie Spoloénost’ na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stivislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad sa
beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.
Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial’ nie je urcené inak.
Uctovné metddy a vieobecné uétovné zasady Spolocnost’ aplikovala konzistentne s predchadzajicim étovnym
obdobim.

b) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocenuji pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim.
Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zadkladnom imani inej spolo¢nosti a nie
su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spoloc¢nosti alebo v spolo¢nosti s podstatnym vplyvom, sa t¢tuji bez
vplyvu na vysledok hospodérenia priamo do vlastného imania na ti¢et Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavazkov.

¢) PohPadavky
Pohladavky sa pri ich vzniku oceniuji ich menovitou hodnotou. Opravnd polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohl'adavkam, kde existuje riziko nevymoziteI'nosti pohl'adavok.
Ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora predstavuje
rozdiel medzi menovitou a sic¢asnou hodnotou pohladavky. Stucasna hodnota pohladavky sa pocita ako sucet
sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

d) Finanéné ucty
Finan¢né Ucty tvori zostatok na bankovych tctoch pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne
nizke.

e) Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

f)  Opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa UCtuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujici existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické tuzitky. Rezervy su zavizky s neurlitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha.
Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného uctu zédviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa ti¢tuje opaénym uctovnym zapisom
ako sa uctovala tvorba rezervy.
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h)

)

)

k)

)

m)

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdvodne dosiahnutych
vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost’ vytvorila rezervy na zostavenie a overenie ctovnej zavierky.

Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa oceiluju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedl sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy sa pri ich vzniku oceniuju menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou a emisnym
kurzom je ¢asovo rozliseny do nakladov prostrednictvom Gctov ¢asového rozliSenia. Naklady suvisiace s emisiou
sa uctuju jednorazovo do uctovného obdobia, v ktorom vznikli.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena rocna dovolenka a platend zdravotna
dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa Gctuju v uctovnom obdobi,
s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Splatna daii z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZzenom vykaze ziskov
a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripocitatelné a odpocitate'né polozky z titulu trvalych a do¢asnych tprav daniového zakladu a umorenia
straty. Danovy zavizok je uvedeny po znizZeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu
roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dail z prijmu v priebehu roka su vyssie ako dafiova povinnost’ za tento
rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu danovi pohl'adavku.

OdloZena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

rozdielov medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v stivahe a ich dafovou
zakladiou, moznosti umorovat’ daniovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daniovu stratu
od zakladu dane v budicnosti, moznosti previest nevyuzité dainové odpocty a iné daiové naroky do buducich
obdobi.

OdlozZena daniova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné docasné
rozdiely vyrovnat’ voci buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi st vykdzané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaji na eura
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou banku
Slovenska v den predchédzajuci dilu uskuto¢nenia ic¢tovného pripadu alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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0) Vykazovanie vynosov

Vynosové uroky sa Gctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

Vynosy spolo¢nosti tvoria najmi uroky. Naklady spolo¢nosti tvoria najmé tiroky a ostatné naklady.
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III. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
1. Dlhodoby finan¢ény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné tictovné obdobie je uvedeny nizsie:

Podielové

CP a po- PoZicky Uty

diely s po- a ostatny v bankach

Podielové  dielovou  Ostatné Pozicky v DFM s do- s dobou
CP a po- ucast'ou realizo- ramci podie- Dlhové  bou splat- viazanosti Poskyt-
diely v okrem vatel'né Pozicky lovej ucasti CP a Os- nosti naj- dlhSou Obsta- nuté pred-
Dlhodoby fi- prepoje- prepoje- cenné prepoje- okrem prepo- Ostatné tatny viac jeden ako jeden ravany davky na
nanény majetok  nych UJ nych UJ  papiere nym UJ jenych UJ pozZicky DFM rok rok DFM DFM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 6 750 0 0 2043025 6801619 1200548 0 0 0 0 0 10051942
Prirastky 0 0 0 417 901 416 000 63 000 0 0 0 0 0 896 901
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 6 750 0 0 2460926 7217619 1263548 0 0 0 0 0 10948 843
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 69 910 0 0 0 0 0 0 69 910
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 -69 910 0 0 0 0 0 0 -69 910
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota
Stav k 1.1.2024 6 750 0 0 2043025 6731709 1200548 0 0 0 0 0 9 982 032

Stav k 31.12.2024 6 750 0 0 2460926 7217619 1263548 0 0 0 0 0 10948 843
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Informécie za predchadzajuce i¢tovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové
CP a po- Pozicky v Pozicky Utty
diely s po- ramci po- a ostatny v bankach
Podielové  dielovou dielovej DFM s do- s dobou
CP a po- ucastou Ostatné rea- ucasti Dlhové  bou splat- viazanosti Poskyt-
diely v okrem lizovateI’né  Pézicky okrem CP a Os- nosti naj- dlhsou Obsta- nuté pred-
Dlhodoby fi- prepoje- prepoje- cenné pa- prepoje- prepoje- Ostatné tatny viac jeden ako jeden ravany davky na
nanény majetok nych UJ nych UJ piere nym UJ nych UJ poZicky DFM rok rok DFM DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2023 6 750 0 0 1917025 5151225 1120548 0 0 0 0 0 8 195 547
Prirastky 0 0 0 126 000 1650395 80 000 0 0 0 0 0 1 856 395
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 6 750 0 0 2043025 6801619 1200548 0 0 0 0 0 10051942
Opravné polozky
Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 178 636 0 0 0 0 0 0 178 636
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 -108 726 0 0 0 0 0 0 -108 726
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 69 910 0 0 0 0 0 0 69 910
Uétovna hodnota
Stav k 1.1.2023 6 750 0 0 1917025 4972588 1120548 0 0 0 0 0 8016 911
Stav k 31.12.2023 6 750 0 0 2043025 6731709 1200548 0 0 0 0 0 9 982 032
Informéacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat’ s dlhodobym finanénym majetkom:
Hodnota k Hodnota k
Dlhodoby finanény majetok 31.12.2024 31.12.2023
Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0

Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s
nim nakladat’ 0 0
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Rozhodujuci vplyv, spolocny rozhodujuci vplyv a podstatny vplyv

Spolo¢nost’ mé urcity dlhodoby finanény majetok umiestneny v inych Gctovnych jednotkach, kde prostrednictvom

tohto umiestnenia Spolo¢nost’ vykonava rozhodujuici vplyv, spolo¢ny rozhodujuci vplyv alebo podstatny vplyv.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2024 vysledok hospodarenia za bezné uctovné obdobie a iné informacie
o tychto uctovnych jednotkach sit uvedené v nasledujicej tabulke:

Podiel
na inych
Podiel zlozkach
na ZI1 vlastného  VySka vlastného Vysledok hospo-

Uétovna hod-

Obchodné meno a sidlo v % imania v % imania darenia nota DFM
Rozhodujuci vplyv
Moutain View residences, s.r.o. 90% 90% 5910 -6 444 6750
Spolu b'e X X X 6750
2. Zasoby
Stav k Stav k
Zasoby 31.12.2024 31.12.2023

Nehnutelnost na predaj

0

1287770
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3. PohPadavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabul’ke:

Zuctovanie OP
Zuctovanie OP  z dovodu vyrade-
z dovodu zaniku nia majetku z u¢-
Pohladavky Stav k 1.1.2024 Tvorba OP opodstatnenosti tovnictva Stav k 31.12.2024

Dlhodobé pohPadavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky vo¢i prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej t€asti okrem pohladavok voéi prepojenym G¢tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohPadavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ti€asti okrem pohl'adavok voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladévky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Pohladévky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Odlozena dafiova pohl'addvka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej tiCasti okrem pohladavok voci prepojenym tctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohPadavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ticasti okrem pohladavok voci prepojenym t¢tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohl'adavky vo¢i spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Dafiové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Pohl'adavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohPadavky spolu 0 0 0 0 0
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Informécie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

PohPadavky

Stav k 1.1.2023

Tvorba OP

Zuactovanie OP
z dovodu zaniku
opodstatnenosti

Zxhctovanie OP

z dévodu vyra-

denia majetku z
uctovnictva

Stav k
31.12.2023

Dlhodobé pohPadavky z obchodného styku, z toho:

Pohl'adavky voci prepojenym ti¢tovnym jednotkam

Pohl'adavky v ramci podielovej ti€asti okrem pohl'adavok voci prepojenym uctovnym jednotkdm
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohPadavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohl'adavky voci prepojenym ti¢tovnym jednotkam

Pohl'adavky v ramci podielovej tiCasti okrem pohl'adavok voci prepojenym Gctovnym jednotkam
Pohl'adavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu

Pohl'adavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

OdloZena dafiova pohl'adavka

Dlhodobé pohPadavky spolu

Kratkodobé pohPadavky z obchodného styku, z toho:

Pohl'adavky voci prepojenym tctovnym jednotkam

Pohl'adavky v ramci podielovej Gcasti okrem pohl'adavok vocéi prepojenym uctovnym jednotkdm
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zkazky

Pohl'adavky voci prepojenym uétovnym jednotkam

Pohl'adavky v ramci podielovej u€asti okrem pohl'adavok voci prepojenym tuctovnym jednotkam
Pohl'adavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Datiové pohl'adavky a dotacie

Pohl'adavky z derivatovych operacii

Iné pohl'adavky

Kratkodobé pohlPadavky spolu

SO O O O OO oI oo o|e

SO O O O OO oOo|Ie oo o=

SO O O O O O oI oo O |e

SO O O O O O oI oo O|e
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Dlhodobé pohl'adavky Spoloc¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohl'adavok Spolo¢nosti
je uvedena v nasledujtcej tabul’ke:

V lehote Po lehote PohPadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohl'adavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ti€asti okrem pohl'adavok voci pre-

pojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohPadavky, z toho: 28 280 0 28 280
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladévky voci prepojenym tctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ti€asti okrem pohl'adavok voci pre-

pojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darnové pohl'adavky a dotacie 0 0 0
Pohl'adavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohl'adavky 28 280 0 28 280
Kratkodobé pohladavky spolu 28 280 0 28 280

Informécie za predchadzajice étovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky V lehote Po lehote Pohladavky
splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohPadavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohl'adavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ticasti okrem pohl'adavok voci pre-

pojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 652 422 0 652 422
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 652 422 0 652 422
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohl'adavky v ramci podielovej G¢asti okrem pohl'adavok voci pre-

pojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darnové pohl'adavky a dotacie 6 781 0 6 781
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 659 203 0 659 203

Na pohl'adavky spolo¢nosti nie je zriadené zalozné pravo.

4. OdloZena dafova pohladavka

Informécie o vypocte odlozenej daiiovej pohl'adavky a iné dopliujice informéacie k odloZenej dani su uvedené v
poznamkach v Casti V. bod 4 na strane 17.
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Iv.

1.

5. Poskytnuté pozicky

Awey

Prehlad poskytnutych p6ziciek je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:

Urok Suma istiny v prislusnej

p-a.v  Datum mene Suma istiny v mene EUR
Nézov polozky Mena % splatnosti  k 31.12.2024 k 31.12.2023 31.12.2024 k 31.12.2023
Dlhodobé pozicky, z toho: X X X X X 10942093 10045192
3DUBY PARK, a.s. EUR 6,3% 28.6.2027 1263 548 1200 548 1263 548 1200 548
Bluepack, s.r.o. EUR 7% 30.4.2027 2169 026 2 043 025 2169 026 2 043 025
Bluepack, s.r.o. EUR  7,5% 1.5.2027 291 900 0 291 900 0
Moutain View residences, EUR 6% 26.1.2026 1941 181 1 842 181 1941 181 1842 181
Moutain View residences, EUR 7,5% 30.4.2029 1420 394 1327 39%4 1420 394 1327 394
Moutain View residences,
S.I.0. EUR 7%  30.4.2027 3 856 044 3 632 044 3 856 044 3 632 044
Kratkodobé pozicky,
z toho: X X X X X 0 0
Spolu X X X X X 10942093 10045192

6. Financné ucty

Finan¢nymi Gi¢tami moze Spolo¢nost’ vol'ne disponovat’.

PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti st uvedené
v poznamkach v ¢asti X na strane 19.
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2.

Zavazky
Struktiira zavizkov podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31.12.2024

Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti

Zavizky po
viac ako pat’ jedenrok az do jedného lehote splat-  Spolu za-
Nazov polozky rokov pit’ rokov roka nosti vizKky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zavizky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej uCasti okrem zaviazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zaviazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zaviazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zaviazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdlozZeny danovy zavizok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 1 364 205* 0 1364 205*
Zavizky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 1364 205 0 1364 205
Zavézky v ramci podielovej ti¢asti okrem zaviz-
kov voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 8 270 087 0 8270 087
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavizky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ti€asti okrem zavéz-
kov voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavizky voéi spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zaviazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 0 0 0 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 8270 087 0 8270 087
Kratkodobé zavizKky spolu 0 0 9 634292 0 9 634 292

* zahfiia zmenku na uhradu spol. Pro Partners Holding, a.s. vo vyske istiny 1 345 000,-EUR, urokova sadzba 8 %

p-a., splatnost’ zmenky je diia 6.11.2025, suma zavéizku celkom k 31.12.2024 1 361 169,40 eur.
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Informécie za predchadzajuce uctovné obdobie si uvedené v nasledujucej tabul’ke:

ZavizKy so zostatkovou dobou splatnosti

Zavizky po
viac ako pat’ jedenrok az do jedného lehote splat-  Spolu za-
Nazov poloZKky rokov pit’ rokov roka nosti vizky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej uCasti okrem zaviazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 8932 000 0 0 8932 000
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zaviazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem zaviazkov
voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 8 932 000 0 0 8932 000
Zaviazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdlozZeny danovy zavizok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 0 8932 000 0 0 8932 000
Kratkodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 1372 328* 0 1372 328*
Zavizky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 1370528 0 1370528
Zavézky v ramci podielovej ti¢asti okrem zaviz-
kov vo¢i prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 1 800 0 1 800
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavizky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ui€asti okrem zavéz-
kov voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavizky voéi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 0 0 0 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizKky spolu 0 0 1372 328 0 1372 328

* zahfna zmenku na uhradu spol. Pro Partners Holding, a.s. vo vyske istiny 104 000,-EUR, trokova sadzba 5 %
p.a., splatnost’ zmenky je diia 29.8.2023, suma zavizku celkom k 31.12.2023 123 956,95 eur,

zmenku na uhradu spol. Pro Partners Holding, a.s. vo vyske istiny 562 000,-EUR, urokova sadzba 5 % p.a., splatnost’
zmenky je diia 27.6.2024, suma zavéizku celkom k 31.12.2023 576 396,46 eur,

zmenku na thradu spol. Pro Partners Holding, a.s. vo vyske istiny 15 000,-EUR, turokovéa sadzba 5 % p.a., splatnost’
zmenky je dia 1.8.2024, suma zavézku celkom k 31.12.2023 15 312,32 eur,

zmenku na thradu spol. Pro Partners Holding, a.s. vo vyske istiny 650 000,-EUR, trokova sadzba 8 % p.a., splatnost’
zmenky je diia 14.12.2024, suma zavézku celkom k 31.12.2023 651 513,70 eur,
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3.

4.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv k 31.12.2024 je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2024 Tvorba PouZzitie ZruSenie  31.12.2024
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 8 160 9900 8 160 0 9900
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 8160 9 900 8 160 0 9900
Rezerva na overenie G¢tovnej zavierky 8 160 9900 8 160 0 9900
Rezervy spolu 8160 9900 8160 0 9900

ANveN

Prijaté pozicky

Urok

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Men p.a. Datum k k k k
Niazov polozky a v % splatnosti  31.12.2024  31.12.2023  31.12.2024  31.12.2023
Dlhodobé finan¢né vypo-
moci, z toho: 0 8932000 0 8932000
Vydané dlhopisy Eur 6,1  29.6.2025 0 8932 000 0 8932 000
Kratkodobé finanéné vy-
pomoci, z toho: 8270 087 8270 087 275108
Vydané dlhopisy Eur 6,1 29.6.2025 8019 000 0 8019 000 0
Vydané dlhopisy — urok Eur 251 087 0 251 087 275 108
Spolu 8270087 9207108
Informéacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujucej tabul’ke:
Menovita
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
PPDI 1 000 10 000 100 6,1%  29.6.2025

Spolo¢nost’ Pro Partners Development, s.r.o. (,,Emitent™) k 31.12.2022 vydala dlhopisy zabezpecené zarukou Pro
Partners Holding, a.s. v objeme 10 000 000 EUR, ktoré su splatné v roku 2025. K 31. decembru 2024 Spolo¢nost’
eviduje 1981 ks vlastnych nepredanych dlhopisov. K 31. decembru 2023 Spolo¢nost’ evidovala 1 068 ks vlastnych

nepredanych dlhopisov.
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V.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Informécie o Struktare ¢istého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujtice tabulke:

Nazov polozky 2024 2023
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 1287770 0
Vynosy zo zékazky 0 0
Vynosy z nehnutel’nosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZnou ¢innost’ou 644 758 618 816
Cisty obrat celkom 1932528 618 816

VYNOSY

2. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Informéacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti st uvedené

nizsie:

Niazov polozky 2024 2023
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou 0 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
Ostatna aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1937770 0
Trzby z predaja tovaru 1287770 0
Ostatné vynosy 650 000 0
Finan¢né vynosy, z toho: 1031 429 1 392 904
Kurzove zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 644 758 618 816
Uroky od prepojenych uétovnych jednotiek 555900 536 394
Uroky ostatné 88 858 82422
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 386 671 774 088
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 0 0
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NAKLADY
3. Naklady z hospodarskej a financnej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolocnosti z hospodarskej a financnej Cinnosti okrem osobnym ndkladov je uvedeny v
nasledujuce;j tabulke:

Nazov polozky 2024 2023
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 23 143 20922
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 11 100 8160
naklady za overenie individualnej Gctovnej zavierky 11 100 8 160
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 12 043 12762
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 10 128 10 526
Ostatné naklady 1915 2236
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1937 811 109
Obstaranie predaného tovaru 1287 770 0
Dane a poplatky 11 8
Ostatné naklady 650 030 101
Finan¢né naklady, z toho: 928 321 1247 817
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financénych nakladov, z toho: 928 321 1247817
Uroky 597 950 571 266
Ostatné naklady 281 277
Predané cenné papiere a podiely 400 000 785 000
Opravna polozka k poskytnutym pdzickam -69 910 -108 726

4. Dane
Informéacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Zauctovana  Zauctované

Stav k do vlastného  do vykazu Stav k

Nazov polozky 31.12.2023 imania ziskov a strat  31.12.2024
Dlhodoby finanény majetok 69 910 0 -69 910 0
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 0 0 0 0
Rezervy 8 160 0 1740 9900
Danové straty 0 0 0 0
Nevyuzité daniové odpoCty 0 0 0 0
Neuhradené zavizky 4746 0 -2 346 2 400
Celkom 82 816 0 -70 516 12 300
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
OdloZena darova pohl'adavka (+)/dafovy
zavizok (-) vypocitany 17 391 0 -14 808 2583
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odloZena dafiova pohladavka (+)/
danovy zavizok (-) po zmene sadzby 17 391 -14 808 2 583
OdloZena dafova pohl'adivka zauctovana 17 391 -14 808 2 583

OdloZeny danovy zavizok 0 0 0
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Odstihlasenie vztahu medzi splatnou daiou z prijmov, odlozenou danou z prijmov a vysled-
kom hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujtcej tabul'ke:

2024 2023

Nazov polozky Ziaklad dane Dan Daiiv %  Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: 79 924 124 056
teoretickd dan 16 784 21% 26 052 21%
Danovo neuznané naklady 12300 2583 12 906 21710
Vynosy nepodliehajiuce dani -82 816 -17 391 -123 839  -26 006
Vplyv nevykazanej odloZenej
danovej pohl'adavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 9 408 1976 2,47% 13 123 2 756 2,22%
Splatna dan z prijmov 3 840 4,80% 2756 2,22%
Odlozena dan z prijmov 14 808 18,53% 23 296 18,78%
Celkova dai z prijmov 18 648 23,33% 26 052 21,00%

VI. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom transferového
oceiovania) doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budiu daiové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked budi k dispozicii pravne
precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé Zziadnych
okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

VII. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Spolo¢nost’ po suvahovom dni planuje vydat nova emisiu dlhopisov v objeme 15 000 000 EUR s predpokladanou tiro-
kovou sadzbou 6,8%.
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VIIIL.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nost’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba

2024 2023

Poskytnuté pozicky

Prijaté p6zicky, zmenky
Naékladové troky
Naékladové troky
Ostatné sluzby
Vynosové uroky
Vynosové uroky
Vynosové uroky

Dcérska uctovna jednotka

Ostatné spriaznené strany

IX. OSTATNE INFORMACIE

Materska u¢tovna jednotka
Materska ti¢tovna jednotka
Ostatné spriaznené strany
Materska uctovna jednotka
Materska uctovna jednotka
Dcérska uctovna jednotka
Ostatné spriaznené strany

7217619 6731709
2 460 926 2043 025
1361169 1367179

41056 28 858
556 894 542 407
7260 7740

0 410395
555900 206 000
88 858 2422

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.

X. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho uctovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabul'kach:

Stav Stav k

PoloZzka vlastného imania k 1.1.2024 _ Prirastky  Ubytky Presuny  31.12.2024
Zékladné imanie 1 000 000 0 0 0 1000000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 845 601 0 0 0 845 601
Zakonny rezervny fond a nedelitel'ny fond 100 000 0 0 0 100 000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéz-
kov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych tucastin 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia pri zlucent, sply-
nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 190 865 98 004 0 0 288 869
Neuhradena strata minulych rokov -873 541 0 0 0 -873 541
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdo-
bia 98 004 61276 0 -98 004 61276
Vlastné imanie spolu 1360 929 159 280 0 -98 004 1422205
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Stav k Stav
Polozka vlastného imania 1.1.2023  Prirastky Ubytky Presuny k 31.12.2023

Zakladné imanie 1 000 000 0 0 0 1 000 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 845 601 0 0 0 845 601
Zakonny rezervny fond a nedelite'ny fond 500 99 500 0 0 100 000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéz-

kov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Oceinovacie rozdiely z precenenia pri zlucent, sply-

nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 190 865 0 0 190 865
Neuhradena strata minulych rokov -873 541 0 0 0 -873 541
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdo-

bia 290 365 98 004 0 -290365 98 004
Vlastné imanie spolu 1262924 388 369 0 -290 365 1360 929

XI.

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 1 000 000 EUR

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 1 000 000 EUR.

2. Vysporiadanie zisku za predchadzajuci rok 2023

Uctovny zisk za rok 2023 vo vyske 98 004,23 EUR bol vysporiadany 30.6.2024 po zasadnuti valného zhromazdenia
preuctovanim na ucet 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov v hodnote 98 004,23 eur.

3. Rozdelenie zisku za beZny rok 2024

Ku diu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial’ nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2024.

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na tcely uvadzania tidajov v prehl’ade penaznych tokov sa rozumie:

penaznymi prostriedkami pefiazna hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, peiiazné prostriedky na beznych
uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku uctu peniaze na ceste,
ktory sa viaze k prevodu medzi beznym u¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,
ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz§ich troch mesiacoch ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka, napriklad terminové vklady na bankovych Gctoch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotku, ktoré st splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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Spolocnost’ zostavila prehl’ad penaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

Nazov polozky 2024 2023
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 79 924 124 056
Upravy o nepeiiainé operdcie:
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku -69 910 -108 726
Odpis pohl'adavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohl'adavkam 0 0
Zmena stavu rezerv 1 740 0
Urokové naklady (netto) -46 808 -47 550
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -35 054 -32 220
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a Gasového rozlisenia 630 266 311 920
Ubytok (prirastok) zasob 1287770 0
(Ubytok) prirastok zavizkov a Easového rozligenia -1297219 1287770
Prevadzkové penazné toky 585 763 1567 470

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové pefazné toky 585763 1567 470
Zaplatené uroky -563 409 -544 852
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -3 840 -20 869
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej Cinnosti 18 514 1001 749

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Obstaranie/splatenie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté pozicky -278 000 -1 890 000
Cisté peiiazné toky z investi¢nej Cinnosti -278 000 -1 890 000

Peiiazné toky z financ¢nej ¢innosti

Splatky / spatny odkup vydanych dlhopisov -937 021 800 935
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spoloénosti v Skupine -6 010 926 952
Cisté peiiazné toky z finanénej ¢innosti -943 031 1727 887
Kurzové rozdiely k peilaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (abytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -1202 517 839 636
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 1 289 869 450 233

Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 87 352 1289 869




